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ChU01lg I
QUY DJNH CIUJNG

Di~u 1. M\lc tieu

1. Quy che nay nh~m ki~m soat vi~c xay d\fng, khai thac, sUod\lng cong trinh
mai, dIng trinh cM t~o, chinh trang do thi theo djnh huang t6 chuc khong gian,
kien truc, canh quan tren ph~m vi toan thi xlLphu hgp vai d6 an quy ho~ch chung
thi xii Binh Long, cac d6 an quy ho~ch phan khu, quy ho~ch chi tiet. Quy dinh C\l
th~ trach nhi~m quan ly kieri truc, quy ho~ch clla cac dp chinh quy~n va cac
nganh lien quan.

2. Lam CCJ sa d~ ca quan quan ly kien trUc, quy ho~ch, xay d\lllg lam can cu
quan ly dAu tu xay d\lllg, cAp pbep xay d\lllg mai, cAp phep xay d\lllg co thai h~n,
cai t~o chinh trang cac cong trinh kien trUc, thiet ke canh quan trong do thi va lam
can cu d~ xac l~p nhi~m V\l quy ho~ch, thiet ke do thi d6i vai khu V\fCchua co quy
ho~ch, thiet ke do thi dugc duy~t.

Di~u 2. Deli tlfC}"ngva phl;lID vi lip d\lng
1. D6i tuQ11gap d\lng

Cac t6 chuc va ca nhan trong nuac, nuac ngoai co ho~t dQng lien quan den
khong gian, kien trUc, canh quan do thi Clla thi xii Binh Long co trach nhi~m th\fc
hi~n theo Quy che nay.

2. Ph~m vi ap d\lllg

a) Quy che quan ly kien truc do thi Ia CCJ sa d~ ca quan quan ly kien truc, quy
ho~ch, xay d\lllg; lam can cu quan ly dAu tu xay d\fng, dp pbep xay d\lllg mai,
cM t~o chinh trang cac cong trinh kien truc, thiet ke canh quan trong do thi tren
dia ban thi xii Binh Long.

Ph~ vi t6ng th~ ap d\lng quy che bao g6m tOlln bQ dia ~iai hanh chinh hi~n
hl1u Clla thi xii Binh Long, co di~n tich 12.640,67 ha. Bao gom: phuOng An LQc
873,99 ha, phuOng Hung Chien 2.487,68 ha, phuOng Phu Duc 404,95 ha, phuOng
PM Thinh 394,16 ha, xii Thanh Luang 5.258,87 ha, xii Thanh Phu 3.221,02 ha.

Ranh giai du<;ycxac dinh: phia B~c giap huyen LQc Ninh; phia Nam, phia
Dong, phia Tay giap huyen Han Quan.

b) Trong cac khu V\fCdii co quy ho~ch chi tiet, thiet ke do thi rieng du<;yc
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duy~t, vi~c qu{m Iy quy ho~ch, kien truc, dAu tu xay d1,lng,cAp gidy phep xay '.
d1,lngcong trinh va nha a rH:ng Ie phili thgc hi~n theo cac db an' quy ho~ch, quy . '
dinh qUlinIy theo db an, thiet ke do thi rieng d6, nhung phai dam bao khpng malJ
thudn vai cac quy dinh trong quy che nay. Trong truOng hqp c6 mau thudn giii'a
cac quy dinh tron~ quy ho~ch chi tiet, thiet ke do thi rieng dii due;rcphe duy~t v6'i
Quy che nay thi can tuan tM cae quy dinh trong Quy chS nay.

Di~u 3.Gilii thieh tir ngfr
Trong Quy chS nay m(\t s6 tlr ngii'due;rchieu nhu sau:
1. Khoang lili bien: la khoang cach giii'a chi giai xay dgng cong trinh va ranh

ddt ben hong.
2. Cong trinh ngAmdo thi: la nhUng cong trinh duQ'cxay dgng duai m{itddt ~i

do thi bao gbm: c&ngtrinh cong c(\ng ngAro,cong trinh giao thong ngAm, cac cong
trinh dAum6i kY thu~t ngArova phAnngArocua cac cong trinh xay dgng tren m{it
ddt, cong trinh dUOngday, cap, dUOng6ng kYthu~t ngAm,hilo va tuy nen kYthu~t.

3. Khong gian do thi: la khong gian bao gbm cac v~t the kiSn trUc do thi, cay
xanh, m{itnuac trong do thi c6 imhhuang trgc tiep dSn cimh quan do thi.

4. Kien trUc do thi: la t6 hQ'Pcac v~t the trong do thi, bao gbm cac cong trinh
kien trUc, kY thu~t, ngh~ thu~t, quang cao rna sg tbn t{li,hinh imh, ki€u dang cua
chung chi ph6i ho{icanh huang trgc tiep dSn canh quan do thi.

5. Cimh quan do thi: la khong gian Cl,lth€ c6 nhi€u huang quan sat a trong do
thi nhu khong gian truac t6 hQ'PkiSn trUc, quang trubng, dUOngph6, via he, dUOng
di b(\, cong vien, thilm thgc v~t, wOn cay, wOn hoa, tri€n ddt tg nhien, dbi, dai ddt
ven bb' su6i, m{ithb trong do thi va khonggian sir dl,lngchung thu(\c do thi.

6. Khu do thi hi~n hii'u: la khu vgc dothi hi~n c6 cai t~o, chinh trang, nh~m
nang cao chdt IUQ'llgdo thi, nhung khong lam thay d6i co ban cdu trUcdo thi.

1[;Khu do thi hi~n hii'ukSt hQ'Pphat tri€n mai: la khu vgc do thi hi~n hii'u duQ'c
cai ~o, nang cdp va tai phat trien, ket hqp vai cae khu chuc nang phat tri€n maL

8. Khu do thi phat tri€n mai: Ia m(\t khu vgc trong do thi, duQ'c dAu tu xay
dgng mai dbng b(\ v~ h~ tAngkYthu~t, h~ tAngxii hQiva nha a.

9. Khu vgc dAum6i h~ tAngIcythu~t: la khu vgc quy ho~ch d€ xay dgng cac
con&trinh h~ tAng Icythu~~chinh, cdp_do0i, bao gbm ~ac ~c giao thong, tuy~n
truyen tai n~g IUQ'llg,tuyen truyen d~ cap nuac, tuyen cong thoat nuac, tuyen
thong tin vien thong va cac cong trinh dau moi Icythu~t.

Di~u 4. Nguyen t~e quan Iy ki@ntrue trong do thi
I. Cac nguyen Mc chung
_ MQi ho~t d(\ng kiSn trUc trong khong gian do thi Binh Long duQ'cquan Iy

theo quy ho~ch chung thi xii Binh Long, tinh Elnh Phuac den nam 2030 dii duQ'C
Uy ban nhan dan tinh Elnh Phuac phe duy~t, theo quy dinh clla Quy ch€ nay va cac
quy diM hi~n himh khac c6 lien quan;

_ DiM huang phat tri€n kien trUc do thi Binh Long cAnphil hqp vai diM
huang phat tri€n kien trUc Vi~t Nam, quy ho~ch do thi, quy ho~ch nong thon; dap
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Ungnhu cAuphlit trien ben viing kinh t~ xii hQi, bao ,dam qu5c phong, an ninh, bao
ve moi tcuemg, sir d\lI1ghQ'PIy tai nguyen thien nhien, thichUng vai bien d6i khi
h~uva phong, ch5ng thien tai;

- Bao t6n, k€ thira, phlit huy cac gia trj ki~n trUc truy€n th5ng, ti€p thu chQn
IQctinh hoa ki€n trUc the giai. Xay d\Il1gn€n ki€n truc tien ti€n, hien d?i, d~ da
blin s~c van h6a dan tQc;

- (rng dvn¥ khoa hQc, cong nghe cao, cong nghe tien ti€n, cong nghe mai
trong 9ulin Iy kien trUcphil hQ'Pvai th\lc ti€n thj x~ Binh Long bao dam hieu qua v€
kinh te, Icythu~t, my thu~t, sir dVng nang hrc;mgtiet kiem va hieu qua;

- Bao dam S\l tham gia ella 00 quan, t6 chUc,cQngd6ng, eli nhan; k€t hQPhai hoa
IQ'iich clla qu5c gia, cQngd6ng, quy€nva IQ'iich hQ'Pphap Cllat6 chUc,ca nhan; ,

- Viec xay d\Il1gcong trinh phai duQ'cqulin Iy ch~t cM d6ng bQv€ khong gian,
~~~~~~~~~~hi~~~~an~~
hoa vm t6ng the do thj xung quanh;

- 05i vai cac cong trinh xay d\Il1gduQ'cdip phep xay dung mai ben trong khu
V\lCdii duQ'ccong nh~ Ia di tich van hoa, Ijch sir phai nghien CUuhinh thirc ki~n
trUcpM hQ'P,sir d\lI1gv~t lieu tu<Yl1gd6ng v€ mau s~c, ch~t lieu vm cong trinh di
tich Cllakhu V\lc;

- 05i vai cong trinh ki~n truc cdn bao dam an tolin, b€n viing trong qua trinh
sir dVng, thich hQ'Pcho mQi d5i tuc;mgkhi ti€p c~ cac cong trinh ki€n trUc do thj;
hai Ma giiia cac y~u t5 t?Onen ki€n trUcdo thj nhu v~t lieu, mau s~c, chi ii€t trang
tri, dam bao tr~t t\l chung, hoa nh~p vai clinh quan khu V\lc; ':

- Khuy~n khich viec thi tuyen thi~t k€ d5i vm cac cong trinh cong cQngco q~y
mo Ian, cong trinh co yeu cdu ki~n trUc d~c thil co linh huang tr\lc ti€p den di~n
m?o clinh quan ki€n trUcCllado thj.'~

2. Cac nguyen Mc d5i vm khu V\lCco yeu cdu quan Iy d~c thil v€ ki€n trUc,quy
ho?ch tren dja blin thj xiiBinh Long (xem PhV Ivc 3)

. a) Khu V\lCco y nghia quan trQngv€ clinh quan, khu V\lCco yeu cAuquan Iy
kien trUcd~c trung .

- Cac khu V\lCco y nghia quan trQngv€ clinh quan: khu V\lCco clinh quan thien
nhien, m~t nuac nhu h6 Sa Cat, cac su5i, bau nuac; khu trung tam do thj hien hiiu;
cac khu trung tam ch!nh do thi (I0u Trun~ tam hlinh chinh thj xii; khu thuang m?i
djchV\l,trung tam y te, van hoa, the dvc the thao); khu do thj mai Nam An LQc;

- Cac quling truemg, vong xoay thj xa, cong vien cay xanh c~p do thj va d<Yl1vj
cr, cay xanh clinh quan ven su5i, h6, d6i 06ng Long; cac cong trinh cong cQng; khu
V\lCxung quanh nha ga duemg s~t xuyen A;

- Cac d\l an va cong trinh xay d\lng cdn ton trQng, giii gin, bao ve va phlit huy
cac y€u t5 clinh quan, moi tcuemg m~t nuac, g~ k~t vai viec t6 chilc cac khong
gian cong cQng,cong vien cay xanh, ki€n trUcdo thj va cong trinh clla khu V\lc;

- Tuan thll dUngcac quy dinh hien hlinh v€ quan Iy su5i, h6. Nghiem c~ cac
tac dQngthay d6i va thu h~p dong chay khong theo quy ho?ch;
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_Hanh lang bAov~ su6i, kenh c6 chuc nang thoat nlloc: hl hanh lang an toan
tinh ti,rmep su6i, kenh ra 2 ben. Trong ph(lI11vi nay khong duQ'cxay d\lng cac cong
trinh kien trUc, chi tr6ng cay xanh, lam du<'mggiao thong, dam bAohanh lang t6i
thieu de n\lo vet kenh, su6i va thoat nuac trong khu V\fC:

+ D6i voi su6i, kenh c6 chi€u rQng2 - 4m: 2m mai ben;
+ D6i vai su6i, kenh c6 chi€u rQngti,r4 - 10m: 10m mai ben;
+ D6i voi su6i, kenh c6 chi€u rQng> 10m: 20m mai ben;

• _Vi~c xay d\ffig cAnh\lll che tai muc th~p nh~t vi~c san I~~su6i, h\lll che thay
doi va thu hc;:pdong cMy; quy hO\lchM thong giao thong, cau pM hQ'Pvai h~
th6ng su6i hi~n tr\lllg. Vi~c san I~pm~t nuac cua h6, su6i,... pMi duQ'cphep cua co
quan Nha nuac c6 thAm quy€n va cAnb6 tri h6 di€u tiet b6 sung ho~c h~ th6ng
c6ng hQpthay the;

_Khu V\fCven su6i, h6 cAnb6 tri cac cong trinh c6 m~t dQxay d\ffig th~p han
so vai cac khu V\fCIan c~n. Di€u tiet khong gian xay d\ffig v€ chi€u cao va m~t dQ
de dAmbAocho cac lap khong gian do thi phia sau v€ tAmnhin huang ra su6i, h6
va cAit\lOvi khi h~u ti,rkhong gian m~t nuac vao sau trong khu V\fCdo thj;

_ T~n d\lng dja hinh W nhien va cac dong su6i, quy hO\lch cac h6 di€u hoa
trong cac cong vien cay xanh cua do thj de di€u tiet nuac trong thai gian c6 Iii.
Khuyen khich uu tien b6 tri cac khong gian rna va quAngtru<'mgcong cQng, t\lOcac
khong gian da d\lllg, phong pM, cac diem nhin dc;:p.CAnhquan duQ'ct6 chuc ket
hQ'Pgiua M th6ng cay xanh, chieu sang, du<'mgd\lo va cac kien trUc nh6 nhu choi
nghi, quan ca pM, ...

b) Khu V\fCc6 dja hinh d6i d6c
_Cac d\l Anxay d\ffig cong trinh tren dja hinh d6c dn ton trQng, giu gin, bAo

v~ va phat huy d~c trung, khai thac hi~u quAcac yeu t6 cAnhquan tIli khu V\fCc6
dja hinh d6i d6c, g~n ket vai vi~c t6 chuc cac khong gian cong cQng,cong vien cay
xanh, kien trUcdo thj va cong trinh cua khu V\fC;

_ B6 tri cac cong trinh c6 m~t dQ xay d\ffig th~p han cac khu V\fCIan c~.
Cong ~inh cAnc~ quy mo va tAngcao pM h<:!p,khong che chk tAmnhin den canh
qUandol. H\ln cM cong trinh phia truac che lap cong trinh phia sau;

_ :£91uy~nkh.ich cac con~ trinh neu xay d~g hang rll?, cdn thiet ke hang rao
c6 dQrong toi thieu 75% tIlo tam nhin thoAngxuong chan doi;

_Phuang Anquy hO\lch,d~c bi~t la quy hO\lchgiao thong, san n€n va h\l tang
11 thu~t ~ac va cac hO\ltdQngxay d\ffig cAnh\lll che tai muc th~p nh~t vi~c san
lap, lam mat dja hinh d6i d6c.

c) Cac trvc du<'mgchinh va cac tf\lCdu<'mgc6 tinh ch~t d~c bi~t quan trQngv€
hanh chinh, thuang m\li:

,. - ~ac trvc du<'mgchinh: Qu6c IQ13, du<'mgPT.752 qua nQi thj - du<'mgPhan
B.~lCha~, du<'mgDT.758 ~ua nQithj,- du<'mg~ran Hung D\lo, du<'mgVAnhdai dl,l
klen, ~uang so~~ hanh val du<'mg~at xuyen A, du<'mgNguyen Thai HQc, du<'mg
Nguyen Van TrOl,du<'mgLuang The Vinh;
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- Cac trvc du<'mg c6 tiOOchAt d{ic bi~t quan tr<;mgv~ hanh chiOO, thuong m~i;
mQt s5 vi tri trung tam do thi; nut giao giil'a cac tl1,lCdu<'mg 16n, d<;>ctheo cac trvc
du<'mgchiOO, cac dUOngkhu V\l'Cquy mo b~ rQng tit 18m tra len, d5i vai cac dUOng
nQi bQkhu dan cu IQgiai tit 13m tra len, khuy€n khich 15m) va d<;>ctheo cac tuy€n
giao thong d5i ngo~i. C1,1th~ oou: dUOng Doan Thi Di~m, dUOng Ngo Quy~n,
dUOng Nguyen Du, dUOng Bui Thi Xuan, dUOng Ba Tri~u, du<'m&Hai Ba Trung,
.dUOngHuYnh ThUc Khang, du<'mgLe D~i HaOO- Le D~i Hanh noi dai, dUOng Su
V~n H~, du<'mgTr~n T€ Xuong, Nl, BNl, BNll, CNI2, ...

- Cac nguyen Mc quan ly:

+ Cac tl1,lcdUOng chiOO:t~o dugc S\I dang bQ, tinh lien tl,lc, de oo~ di~n dinh
hu6ng ki€n trUc chiOO,cong triOOdi~m ooAn cho cac tl1,lCdUOng chinh; .

+ Cac trvc dUOng c6 tfnh chAt d{icbi~t quan tr<;>ngv~ hanh chinh, thuong m~i:
hlnh thuc ki€n trUc trang trQng, nang dQng,... pM hgp vai chuc nang clia trvc du<'mg;

+ Uu tien l~p quy ho~ch chi ti€t, thi€t k€ do thi d~ c6 co sa quan ly;

+ Khuy€n khich xay d\lfig cac cOng triOOcao tkg hO{iccac t6 hgp cong trinh
c6 ki€n truc d~p, trung tam thuong m~i, dich Vl,l16n, cong trinh tugng dai, wOn hoa,
cay xanh, ... ;

+ Uu tien cai t~bchfnh trang, h~ ng~m, nang cdp, hoan thi~ri h~ th5ng h~ tkg
ky thu~t;

+ CAm xay d\lfig cong trlnh trong ph~m vi haOO lang an toan giao thong, di~n
I\Ic, thliy 19i, cac di dch lich SU,van Ma, qu5c phong an ninh, ...

d) Cac khu V\l'Cbao tan, ton t~o: (g6m khu di tich lich su, van hoa; cong trinh
co gia tri tich SU; cong trinh ton giao, tin nguimg co gia tri tinh than tan a6i WYi
nhdn dan, cac cong trinh co gia tri /din tmc tieu bi€u): i

- Cac khu V\l'Cdi tich lich su - van Ma, bao tan, tOn ~: cac di dch lich su cdp
qu5c gia (MQ 3000 dang bao An LQc bi d€ qu5c My tan sat ngay 03 thang 10 nam
1972) va di dch lich su cdp tinh (An LQc "NM va du<'mghfun" - phu<'mgPM Duc; MQ
~p th~ l\Ic lugng vii trang an nfnh An LQc - khu ph5 Blnh An, phuOng An LQc; TnrOng
Qu5c Quang - phuOng Phli Thinh; Dlnh thk Tan L~p Phu, phuOng PM Thinh), cOng
trinh tOngiao, tin nguang (ChUaPh~t Qu5c V~ Thanh, Giao xu An LQc);

- Vi~c cai t~o, sua chil'a th\Ic hi~n tren nguyen Mc giil' gin, duy tri, phat huy gia
tri d~c trung clia khong gian, ki€n truc canh quan v5n c6 clia khu V\l'C.Vi~c pha do
cong trinh (k~ ca phk c6ng, tuOng bao) pMi c6 y ki€n bfulg van ban clia co quan
quan ly chuyen nganh;

- D5i vai OOil'ngkhu V\l'Cc6 canh quan glin vai di dch lich su - van Ma, danh
lam th~ng canh, khu V\l'cbao tan, Uy ban OOan dan, thi xii Binh Long phai can ~u
Lu~t Di san van h6a va cac quy diOOhi~n Moo, phO~hyP v?i c.a~ co quan c~uye~
mon t6 ch(rc nghien CtIu, daOOgia v~ gia tri truac khl de xuat glal phap bao ton va
khai thac phu hgp;

- Khong dugc I~p d\lfig them cac v~t kien ~c khac coo hon chie~ cao cho phep
cUacOngtrlnh (dugc phep xay d\lfig cQtthu loi de dam bao an toan cho cong trlnh).

e) C1,1mcong nghi~p

I
I
I

I
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_ Theo phuong an phlit tri~n cl,1mdIng nghi~p dch hqp vao Quy hO\lch tlnh
Binh Phuac thai IcY 2021 - 2030, t~m nhind~n nam 2050: thj xli Binh Long se phlit
tri~n 03 Cl,1mcong nghi~p: Cl,1mcong nghi~p Thanh PM. (60ha), Cl,1mcong nghi~p
Hung Chi~n (75ha), Cl,1mc?ng,nghi~p Thanh PM 1 (75~a). Cac nganh cong n&hi~p
chinh nhu: cong nghiep cM bien nong, lam san, thvc pham, dien tU',co khi cM ~o,
thi~t bj phl,1cV\l san xuAtnong nghi~p; san xuAthang tieu dung; cong nghi~p hfi
trq, ... Di dai cac co sa san xuAt,kinh doanh gay 0 nhiem ho~c co nguy co gay 0
nhiem tren dja ban thj xli vao cvm cong nghiep.

+ Cl,1mcong nghi~p Thanh PM quy mo 60 ha t\li Ap17, xli Thanh Phu;
+ Cl,1mcong nghiep Thanh Phu 1 quy mo 75 ha t\li xli Thanh PM;
+ Cl,1mcong nghi~p Hung Chi~n quy mo 75 ha ~i phuang Hung Chi~n.

- Quy djnh chung
+ Ki~n truc cong nghi~p, kho tang bao dam phil hqp tieu chuAn,quy chuAn,an

toan phOng chang chliy nb, giam thi~u 0 nhiem moi truang. Khuyen khich thi~t ke
ki~n trUccon~ nghiep hien d\li, thOngthoang tv nhien va v?t lieu than thien vai moi
truang, yeu cau my quan va hai hOavai moi truang xung quanh;

+ Cac cong trinh cong nghiep phai tr6ng va duy trl cay xanh tan 100 xung
quanh cong trinh ki~n truc tai cac khoang lui vai ranh dAt,khoang cach Iy an toan,
xung quanh khu Vl,lCsan biii ~ong nghi~p, khu vvc c6ng va nha d~ xe nh~m t\lObong
mat, giam bue X\lm~t trai, IQebl,1i,cai thien vi khi h?u cho moi twang san xuAt
eong nghi~p..

t) Dai vai cae co sa eong nghi~p rieng Ie trong cae khu dan cu
_Cae ca sa san xuAtrieng Ie n~ trong khu dan cu phili duqe cal ~o, nang cAp

di~u1?~nh\l ~,g kY thu?t va v~ sin!tmoi truang theoquy dinh phap lu?t hien hanh.
Khuyenkhieh bo tri cae ca sa san xuat rieng Ievao cae el,1mc6ng nghiep t?p trung;

_Vi~e xay dvng, cai t\lO,nang cApcae eong trinh san xuAt,kho tang phai tuan
thti quy hO\lchduqe duyet, quy ehuAn,tieu chuAnhi~n hanh v~ xay dvng eong trinh
cong nghi~p.

g) Khu Vl,lecAmxay dvng, eong trinh d~e thu
_ T\li e;acJ?1uV\!CcAmxay dvng" eong trinh d~e thil: khang duqc tv y xa)'

dvng, san lap Ian chiem. Tuang ~ao (neu co) phai co hinh thlre phti hqp tinh chat
cong trinh..Cae cong trinh phai bo tri dti di~n tich san blii eho sa nguai ra vao, t?P
trungthu~ IQ'iva an toan; .

- cA~ xa)'. dlflg them cong trinh mai ~i cae khu Vl,le:khu Vl,ledli co quyet
d~,thu ?oi d~t de ~v~ hie? dv an d~u ttl; h~ lang an toan giao thOng, dien Ive,
d~l<e,}huy IQ'I,~ae df tieh I!~hsu van hoa, quae phOng an ninh, trir cae cong trinh
thlet yeu duqe cap tham quyen eho phep..

h) Cac khu Vl,lCcua ngo do thj
- Cua ngo duang bl}:
+ Cua ngo c~inh phia Nam: I~khu Vl,ledi~m giao giua Quae II}13 - duang B

NIl, C N12, la dIem don huOOgtiep c?n tU thj xli Chan Thanh (tinh Binh Phuae),
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tinh BiOODuang, thanh ph6 H6 Chi Minh. CaOOquan khu V\lCcira ngo gfut vai khu
do thj mai Nam An LQc, cong triOOdi6m oofut la khu thuang m~i djch Y\I ki€n truc
hi~n d~i, k€t hc;rpvai cong vien ciiy xaOO,caOOquan m~t nuac h6 Sa Cat;

+ Cira ngo do thj phia B~c: n~m tren qu6c IQ13 vai huang ti€p c?n til thj trfut
LQcNinh, Khu kinh t€ cira khAuHoa Lu vai di6m nh~n la khu thuang m~i djch Y\I,
cac khu a hi~n hiiu chinh trang k€t hc;rpthuang m~i t~o canh quan hi~n d~i, sAmu~t
tren trvc dUOng;

+ Cira ngo phia Dong: n~m tren tl1,lCdUOngDT.758, giap ranh huy~n Han
Quan va huang di thaOOph6 D6ng Xoai. Vai di6m nh~n la Trung tam y t€ cao su
Binh Long k€t n6i cac khu OOaa hi~n hiiu chiOOtrang k€t hc;rpthuang m~i djch Y\I
tren trvc dUOngDT.758;

+ Cira ngo phia Dong B~c: n~m tren tl1,lCdUOngDT.757, giap ranh huy~n LQc
Ninh va huang di thanh ph6 D6ng Xoai;

+ Cira ngo pilla Tily:n~ tren trvc dUOngDT.752, giap ranh huy~nHan Qulin va
huang di tinh TilyNinh. Vcridi6mOOfutIaUy ban OOilndi1nphuOngHung Chi€n, k€t n6i
cackhu OOaahi~nhiiu chinh trang k€thc;rpthuang m~idjch Y\I teentrvc dUOng;

- Cira ngo dUOngs~t: ga An LQc theo quy ho~ch n~m tren tuy€n dUOngs~t
Xuyen A (thanh ph6 H6 Chi Minh - huy~n LQcNinh);

i) Khu V\lCan ninh qu6c pMng

- Giai h~ khu V\lCqulin Iy bao g6m: cac trv sa an ninh qu6c phOng, d6i D6ng
Long,... chil y€u n~ t~i cac xa ngo~i thj;

- Cong trinh ph\lc V\lan ninh, qu6c 'pMng trong do thj khi thay d6i chuc nling,
m\lCdfch sir d\lllg pMi duQ'cc~p c6 thilm quy~n cho phep; vi~c xay d\lllg khol1g
duQ'clam anh huang den an toan va canh quan, moi wOng do thj; l

- Chi tieu v~ m?t dQxay d\lllg, h~ s6 sir d\lllg d~t, chi gicri xay d\lllg, chi giai
dUOngd6, khoang lui, tAngcao, chi~u cao xay d\lllg, cao dQn~n cong trinh va cac
chi tieu quy ho~ch ki€n trUckhacphai tuiln thil quy djnh cila quy ho~ch chi ti€t khu
V\lCan niOOqu6c phong duQ'cduy~t.

3. Khu V\lCI?p thi€t k€ do thj rieng
a) M\lc tieu

Lam co sa d6 xay d\lng va phat tri6n m~ng lucridUOngdo thj theo djnh huang
quy ho~ch chung duQ'cpM duy~t; dam bao cho ki€n trUc canh quan thj xa Binh
Long hi~n d~i, c6 ban sk

b) Cac khu V\lCcan I?p thi€t k€ do thj rieng: (xem Ph\ll\lc 4)
- Cac trvc dUOngchinh, nut giao gifra cac nyc dUOngIan, dQc theo cac ~c

dU?ng chinh, va dQc theo ~ac tuy€n.giao thong do! n~o~i. Ca~ tl1,lCdUOngc6 t~
chat d~c bi~t quan trQngve hanh chinh, thuang m~l d!ch Y\I; cac tr1,Iccanh quan do
thj, C\lth6 OOu: .

+ Qu5c IQ 13, dUOngvanh dai thj xa (do~ til dUOngNguy€n Thai HQc den
dUOngNguy€n Vlin Tr6i); ,

.~. ,
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+ DuOng DT.752 - Phan B(>i CMu (do\ln til Qu6c 1(>13 den dUOng Nguyen
Thai HQc n6i dai), duang DT.758 - TrfuI Hung D\lo (do\ln til Qu6c 19 13 den dUOng
cao t6c thanh ph6 Hb Chi Minh - Hoa Lu), dUOng Nguyen Thai HQc (do\lfi til
dUOngvanh dai den dUOng cao t6c), Nguyen Vlin Tr6i, dUOng song hanh dUOng s&t

xuyenA.
4. Khu wc tuyen ph6, khu wc uu tien chlnh trang va xay d\II1gmai

a) Bao tbn ctlu truc do thj hi~n hiiu. Cai thi~n dieu ki~n s6ng dan cu, nang ctlp
co sa h\l tfulg do thj dam bao tiep c?n dful d\lt den chi tieu cua cac khu wc do thi
maL

b) CM tIlo khong gian tUng tuyen ph6 theo giM phap thiet ke do thj C\lth~, trong
d6 th\!c hi~n quan Iy ch{lt che d6i vai cac cong trlnh nha a dan tv xay d\II1g.

_Cac trl,lc dUOng chlnh trang nang ctlp trong giai dO\lfi2021 - 2025:

+ DuOng DT.752, phuOng Hung Chien;
+ DuOng PDT!3, PDT!4 dO\lfi til dUOng Trful Hung D\lo den PDT! phuOng

PM Duc;
+ DuOng Hai Ba Trung n6i dai, phuOng Phli Thjnh;

+ DuOng TLT2 til qu6c 1913 di dUOngDT.757.

_Cac trl,lc dUOng c~n xay d\II1gmai trong giai dO\lfi2021 - 2025:

+ Cac dUOng Dl, D2, D3, D4, D5, D6, D7, NI, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8,
N9, NIO, Nil, NI2 khu trung tam hanh chinh m6i thj xli Binh Long;

+ Nang ctlp, lang nh\!a cac dUOng: Trful Quang Khai n6i dai, Tr~n PM, Thu
Khoa Huan, HUng Vuong, Bui Thj Xuan, ...;

+ H\I tfulg thoat nuac, via he, tham be tong nh\!a cac dUOng: Nguyen Thj Minh
Khai, Le Hbng Phong, Nguyen Vlin Tr6i, Dinh Cong Trang, Nguyen Hiiu Canh.

_De xuAt cac tfl,lCdUOngdn nang ctlp, rna r9ng va xay d\II1gm6i:

+ DuOng DT.758;
+ DuOng vanh dai d\! kien n&mphia Tiiy cua do thj (tfl,lCgiai h\lfi ki~m soat

khong gian cua do thO;
+ DuOng song hanh vai dUOng s&tXuyen A;

+ DuOng Nguyen Thai HQc, Le D\li Hanh n6i daL

c) ~11U_WC dQ~ t~eo cac tuy6n ph6 trong do thj dli fin djnh nen dieu chlnh
thanh d~t hon hgp de cap phep x~y dvng thu?n Igi (Qu6c 1(>13, cac dUOng: Nguyen
Du; Tran Hung D\lo, Ngo Quyen, Phan B9i CMu, Nguyen Vlin Tr6i Doan Thi
Diem, Nguyen Thai HQc, Le Quy Don, ... la cac trl,lc chlnh do thO.' .

Di~u 5: Co~g trinh phili t6 ehti'e thi tuy@n phU'O'ngan ki~n true trong
ph\lm VI th! xii Bmh Long

an th ~.!.~j u;y6n fhlI~g ,an ki~n trUc cong tr~ xay dvng nhdm chQn duQ'c I?huong
let e tot nhat, dap ung toi da cac yeu cau ve thfun my, quy hO\lch kien trUc,
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caOOquan, cong nang SIl d\lng: the hi~n duqc 9 nghla, tiOOchdt clla cong triOOxay
d\IDg,dang thai c6 tinh kM thi cao.

Vi~c t6 chuc thi tuyen thi€t k€ ki€n truc duqc th\lc hi~n theo quy djnh hi~n
Moo. Khuy€n khich chll ddu tu clla cac d\l an va cong trinh t6 chUc thi tuyen, thi€t
k€ !d€n trUc.

2. Cac cong trinh c6 yeu du ki€n trUc d~c thu tren dja ban thj xii Binh Long
cdn t6 chUcthi tuyen thi€t k€ ki€n trUcgam:

- Cong trinh cong cQng c6 quy mo dp I theo Quy djnh phan IO{liphiin cAp
cong trinh;

- cdu trong do thj tit c~p II tra len, cong trinh tuqng dai, cong trinh Ia bieu
tuqng v~ truy~n th6ng, van h6a va Ijch SIlclla thj xii;

- Cong trinh quan trQng, diem nhdu trong do thj va tren cac tuy€n duang chinh
duqc xac djnh trong da an quy hO{lch,thi€t k€ do thj duqc pM duy~t OOu:

+ C6ng chao khu V\JCclla ngo phia Nam, phia B~c, phia Dong va phia Tiiy;
+ Ga An LQCnfun tren tuy€n duang s~t Xuyen A;
+ Cac cong trinh diem nh~n clla thj xii: Trung tam haOOchinh thj xii; vong

xoay trung tiim thj xii BiOOLong (xem Ph\ll\lc 4);
.- Cac cong trinh do yeu. cdu clia Uy ban nhan dan thj xii de t{lO.ra d~u du, g6p

phdn t{lodi~n m{lo,canh quan do thj.

.., .ehuon~II •
QUAN LY KIEN TRue, KHONG GIAN eANH QUAN

Mue!
BJNH mfONG KIEN TRUe:KHONG GIAN eA.NH QUAN

Bi~u 6. Binh hUOngchung ki~n true eho toim do th!
Vi~c djnh huang, quan 19 khong gian ki€n trUc, canh quan thj xii Binh Long

cdn phu hqp v6'i djnh huang chung clla toan do thj dii duqc' xac djnh trong quy
hO{lchchung, cac Nghj quy€t, quy hO{lcht6ng the phat trien kinh t€ - xii hQi clla tinh
BiOOPhu6'c n6i chung va thj xii Binh Long n6i rieng. Phu hqp v6'i tinh ch~t la do thi
IO{liIII trong thai gian t6'i, trung tarn cong nghi~p da nganh, cong nghi~p dja
phuong, trung tam thuong m{li- djch V\lvUngCllatinh Binh Phu6'c; la ddu m6i giao
lUllkinh t€ quan trQng CllavUng kinh t€ trQng dierri phia nam, Binh Phu6'c, Binh
Duong va Vuong qu6c Campuchia qua clla khAuqu6c t€ Hoa Lu. Dang bQv6'i quy
hO{lchchung, quy hO{lchgiao thong, quy hO{lchSIl d\lng d~t; quy hO{lchnong thon
mai, ... clla dja phuong.

D6i vai nhiing khu V\JCdo thj, tuy€n ph6 clla do thj chua c6 quy hO{lchchi ti€t,
thi€t k€ do thj thi th\lChi~n vi~c quan 19 theo quy djnh clla ph~p lu~t, ~uy chuAn,tieu
chuAnv~ quy hO{lchxay d\IDgduqc ca quan Nha nU6'cc6 thiim quyen ban hanh va
cac quy djnh clla Quy ch€ nay.

Trong cac khu V\JCc6 quy hO{lchchi, ti€t duqc duy~t, ~\l~ dii va dang tri~n
khai, vi~c qulin 19 quy hO{lch,ki€n trUc, dau tu xay dvng, cap gl~y phep xay dvng
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cong trinh phai th\lC hi~n theo quy djnh quan Iy cua quy ho~ch chi ti~t, d\l an va
khong mau thuful vai nQi dung quy ,ch~ nay. Tronl$ twang hqp co mau thuful giua
cac quy djnh trong quy ho~ch chi tiet ho~c quy cM quan ly kien trUc quy ho~ch CIJ
the dii duqc phe duy~t vm Quy ch~mly thi ap d1,1ngcac quy djnh trong Quy ch~ nay.

Tw~g h?p d\l a!! dd!Jtu ~ay d\lllg khu do thj, cong trinh ki~n trUc, xay d\ll3g
diiduq~cap than: quyen cap giay phep xay d\lllg, phe duy~t quy ho~ch chi tiet, chap
thu~ tong m~t bang va phuong an kien trUctheo quy djnh phap lu~t truac ngay Quy
ch~ nay co hi~u l\lc thi duQ'cti~p tl,lctrien khai theo nQi dung dii dugc chApthu~.
Trong truang hgp co dieu chinh thi phai th\lc hi~n theo quy djnh t~i Quy ch~ nay.
~~~~~~~.~~~~~ili~~~~
quy ho~ch do thj, thi~t k~ do thj va Quy ch~ nay.

Di@u7. Djnh hu6ng chung ki@ntruc cho cac khu VI}'Cchuc nang

1. Khu trung tam
a) D6i vai trung tam hanh chinh, chinh trj
Cac khu co quan hanh chinh, chinh trj phili co ki~n trUc trang trQng, hi~n d~i,

hai hOavm canh quan ki~n trUcdo thj, t~o thanh diem nhAnn6i b~t cho do thj; tuan
thu tieu chuful qu6c gia d6i vai cong trinh hanh chinh va cac quy djnh hi~n hilnh.

Ta chuc cong nang su d1,1ngla nQi dung quan trQng cua yeu cdu ki~n trUc.
Khong gian lam vi~c vira rna, than thi~n dang thai phai dam bao an toan va yen
ti'nh,ta chuc giao thOngdi l~i va lien h~ giua cac bQph~n cfulphili ro rang, khong bj
chang cheo. Nguai dan cdn phili duqc ti~p c~ cong trinh d€ dang va than thi~n.

Trung tam hanh chinh, chinh trj co the bi~n dai linh ho~t thanh khong gian van
hoa xii hQi cho cQngdang dan cu. Quang truang hanh chinh se dang thai la quang
truang van h~a - xii hQi. Ti~t ki~m va linh.ho~t hoa khonl$gian su d1,1ngla mQtxu
huang cua kien trUchi~n d~i. Giai pMp kien trUcxanh, tiet ki~m nang lugng va su
d1,1llgnang lugng co hi~u qua.

TAtca cac cong trinh deu co khoang khong gian thoang, cay xanh san wan phil
hgp vai canh quan xung quanh. Cac 16idi bQva khoang rna trong khu V\JC dugc xac
djnh dQrQngva chi giai duang do theo da an CJ,uyho~ch chi ti~t dugc duy~t..Cac 16i
di va khoang rna su d1,1llgcac m~t lat co yeu cau trang tri cao, dugc phep bo tri cac
gh~nghi chan, be canh, ban cay di dQng,mai che nfulg.

Khong gian xung quanh cong trinh thuQckhuon vien khu dAtxay d\lllg yeu cdu
trang cay co hinh thuc trang tri dyp, trang tv nhien ho~c tr6ng trong b6n. Khai thac
t6i da khong gian cay xanh, m~t nuac sfulco trong khu V\JC, $ d1,1ngcanh quan, dja
hinh tv nhien. Khong dugc trang cac lo~i cay co qua thorn, thu hut sau bQ, con
tritng.

C?n~.va hang.rao: ~ang va hang rao cong trinh duqc thi~t k~ va xay d\lllg phil
hQ'PValklen trUctong the cua cong trinh va hai hoa vai ki~n truc chung cua do thj.

Cac yeu du ve h~ tdng leythu~t:
+ B6 tri chBdBxe rieng cho tUngcong trinh, co 16ira vao thu~ ti~n;
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+ Nuac mua duQ'cthmit vao h~ th6ng c6ng b6 trl dQc theo cac trvc dUOngquy
hO(lch.Nuac thai phai xu Iy C\lCb(\ bfulg b~ n.rhO(litruac khi thai ra he th6ng ti€p
nh~n chung;

+ Rae thai phai duQ'c~p. k€t dung nai quy dinh, thu gom dinh kYva dua ve
Khu xu Iy chAtthai riin theo quy dinh;

+ Ngu6n nuac cAp cho cac cong trinh duQ'c lAy tn,rc ti€p til tuy€n 6ng phan
ph6i. D6i vai cac cong trinh nhieu tAng,co th~ xay d\Il1gb~ chua va tr(lffibam tang

~ 'ap neu can;
+ Xay d\Il1gtr(lm bi€n ap cApdi~n rieng cho cac cong trinh co yeu cdu d~c thu;
+ Dam bao an tom phOngchay chua chay, ve sinh moi truOng.
b) D6i vai trung tam thuang m(li, dich V\I
Uu tien phat tri~n cac khu da chUcnang: dan cu giin vai cac hO(ltd(\ng dich V\I,

thuang m(liva van phong.
Khuy€n khfch hinh thuc ki€n truc t6 h~ dich V\l, thuang m(li - tai chfnh, k€t

hQ'Pphat tri~n hAihOagiua ki€n trUcnha cao tang vai nha thAptAng.
D6i vai khu trung tam do thi hien huu, pMi gin giU phat huy cac ~a tri ki€n

-trUccanh quan do-thi; cong trinh xay d\Il1gmaLbao dam co hinlUl).uc ki~n trUcphu
hQ'Pvai canh quan chung khu V\fC. .' -

Nang cAp,b6 sung hom thi~nM th6ng h(l tdng xli h(\i, h(l tAng Icythu~t. Giao
thOng dam bao k€t n6i thu~ tien, an tom vai h~ th6ng giao thong khu V\fCva h~
th6ng ~iao thong thi xli; dam bao nhu cdu d6 xe theo tieu chudn, quy chudn; t~
d\lllg toi da khong gian ngdm d~ lam ga-ra, bai d6 xe. . ".

Tang cUOngh~ th6ng cay xanh t~p trung va cay xanh dUOngph6 d~ cai'}hien
moi truOng.:'

c) D6i vai trung tam y t€, giao d\lc dao t(lo
Vi trf cong trinh giao d\lc, y t€ pMi bao dam k€t n6i thu~ IQ'ivai h~ th6ng giao

thong cong c(\ng vaM th6ng h(l clng.Icythu~t khac clia do thi.
Tuan thli quy dinh cua tieu chudn, quy chuAnhien hanh ve thi€t k€ xay d\Il1g

congtrinh.
Khuy€n khfch cac cong trinh co ki€n truc hien d(li, hai hoa ki€n truc canh quan

do thj.
Bao dam tj I~dAtdanh cho cay xanh canh quan theo quy chuAnhien hanh.

2. D6i vai cac khu V\fCdo thi hien huu, khu ph6
Uu tien cai t(lOnang cApcac cong trinh h(ltAng.
Nha a rieng Ie khi xay d\Il1gpMi phu hqp vai cac quy hO(lch chi ti€t va quy

hO(lchphan khu (n€u co) duQ'ccApco tham quyen phe duyet. .
Khuy€n khich ~\fc hi~n xa hQihoa,r(\ng r~i vi~c xay d\fllg, quan ~y,khai :ac

ca sa h(l tdng; t(lOdieu kien d~ cac chli dau tu xay d\fllg, chfnh trang, cll! t(lOh(l ng.
theo cac hinh thuc BOT, BTO.
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D6i vai cac kIm do thi mai, khu dan cu mai: Quy ho?ch, xay dvng cac cong
trinh h? tdng leY thu~t, h? tdng xa hQik~t n6i d6ng bQvai cac khu vvc xung quanh.
Trong do, pM.i gilli quy~t tri~t de vAnde thoat nuac mua, nuac thai, v~ sinh moi
truOng, cac tac dQngbat c~p khac d6i vai khu hi~n hUll do vi~c xay dvng khu mai
gay ra, dam bao cac yeu cAuthi~t k~ lien quan d~n nguai khuy~t t~t. Quy ho?ch xay
dvng h~ th6ng thoat nuac mua va nuac thai rieng bi~t.

B6 tri dAydti cac cong trinh cong cQng, cay xanh, YUOnhoa, san chai, bai d6
xe, nha van hoa khu dan cu va cac cong trinh h? tdng thi~t yeu khac theo Quy chufin
leY thu~t qu6c gia ve Quy ho?ch xay dvng.

Khuyen khich sir d\lIlg da chU'cnang trong m6i 10 dAt, trong m6i khu VVCdo
thi.

Khuyen khich phat trien da d?ng cac hinh thai ki~n trUcva lo?i nha & de ph1,lC
V1,I da d?llg cac d6i tuQ'llg,nhung vfu1dam bllOS\l tuang d6ng tren m6i day ph6,
d6ng thai v~n dam bao S\l phong phil va bi~n dbi ve canh quan tren m6i tuy~n ph6.

Danh quy dAthQ'PIy de b6 tri tai diM cu; d\l trii' quy dAtphat trien theo quy
ho?ch de xay dvng cac cong trinh cong cQngkhac.

B6 tri bai d6 xe t~p trung trong cac khu do thi mai thea quy chufuIhi~n hanh.
3. D6i vai khu vvc dan cu hi~n hUll vimg ven do thi t~p trung, giap ranh nQi

ngo?i thi
Cong trinh xay dvng mai cdn dam bao gin giu va phat huy truyen th6ng van

hoa dia phuang, hai hoa vai canh quan khu vvc.
Quan Iy va dAutu phat trien theo cac quy ho?ch xay dvng nong than mai ho~c

quy ho?ch phan khu, quy ho?ch chi ti~t co lien quan, duy tri va nang cao cac gia tri
canh quan sinh thai tv nhien, vai d(ic trung cua du trUc khong gian vilng nay la S\l
ket hQ'Pctia h~ th6ng su6i, h6 vaM th6ng h? tdng giao thong, vai nhUng khu dan cu
dn hi~n trong canh quan cua nhUng vilng tr6ng cay cong nghi~p, cay eao su; vilng
tr6ng hoa mau irng d\lIlg cOngngh~ cao.

Khuy~n khich phat trien cae ho?t dQngdu lieh sinh thai.
Dam bao kha nang b6 tri quy dAtd\l trfr phat trien cho do thi trong tuang lai.
4. D6i vai khu vve san xuAtnong nghi~p trong ph?IDvi do thi
Nang eao gia tri kinh te, canh quan ctia quy dAtnong nghi~p. Phat trien nong

nghi~p theo huang san xudt s?ch, khuyen khich ket hQ"Pho?t dQng san xuAtvai cac
dich V1,I sinh thai.

T6 ehir~mQts6 cong vien sinh thai nong nghi~p, cae tuy~n dUOngd?p xe ng~m
c~, ~:c ~iem ~_ghi,dirn~ chan, c~m tr?i dan xen tren khu nong nghi~p ho~c t?i
d~:~ t.lepglap gn~akl;u d~ ~';lv~ kh~ nong ~ghi~p, t?O ra c~e khong gian vui chai,
glal trl da d?ng, hap dan va Valmuc dau tu thap han so vai dau tu eong vien do thj.

Xay dvng c~e ':"n~ chuyen.c~ ~g ~\lIlgcong ngM eao (tr6ng hoa mau, cay
an qua,...). Duy tn va nang eao gla trl kinh te, eanh quan eua quy ddt nong nghi~p.
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din khai thac, bilo v~ canh quan u.r OOien m~t nuac trong khu v\Ic. Khuyen
khich xdy d\Ing cac diem dich V\l ven su6i, h6, ... vai hiOOthuc kien trUc hai Ma vai
canh quanu.r OOienva dam bao khong gian cong cQng ven m~t nuac.

Gift l\1i cac haOO lang cdy xaOO dQc su6i, h6 de lam hanh lang thoat nuac u.r
OOien.Hinh thanh cac khong gian ma cong cQng.

Duy tri va ndng c~p, b6 sung m~ng luai giao thOng hi~n co pM hQP vai tieu
chudn ky thu~t dUOng giao thong, dap ung yeu cdu co giai hoa san xu~t nong
nghi~p. Cai t\10 va xdy d\ll1g h~ th6ng cdu, c6ng d\1t tieu chuAn ky thu~t. np trung
hoan thi~n h~ th6ng giao thong nong thOn, cai t\10 nmg c~p cac tuyen dUOng lien
thon, lien xii d\1ttieu chuAn dUOng c~p IV va c~p V d6ng bang va ket n6i th6ng OO~t
vai h~ th6ng dUOng tinh.

din tum thll quy diOOve bao v~ ngu6n nuac c~p cho khu V\fCnong thon khoi 0
OOiemtil cac ngu6n thai sinh hO\1t,chan nuoi va san xu~t nong nghi~p, tieu thll cong
nghi~p.

5. D6i vai cac khudo thi
. TAt cacac cong trinh thuQc cac khu do thi tum thll theo quy hO\1chphm khu,

quy hO\1chchi tiet dii duqc co quan chuc nang phe duy~t va quy che quan ly rieng
cua tUng khuV\fc. .. '.'," -_ .. - .. _..... _ ..

D6i vai khu V\fCdo thi mai chua co quy hO\1chphm khu, quy hO\1ch chi tiet
duqc duy~t vi~c quy dinh quan ly tum thll theo Quy hO\1ch chUn&thi xii BiOOLong,
phil hQPvai quy che quan ly kien trUc va cac quy chudn, tieu chum.

Tang cUOng quan ly ch~t luqng cong trinh kien truc cong cQng, kien trUc cao
tAng va kien truc trong khu V\fCTrung tdm do thi mai, trung tdm khu V\fC,tre:n cac
tn,Jc dUOng quan trQn&, ca~ cua ngo do thi (xac diOO,khu V\fCcdn l~p thiet keft0 thi
rieng, khu V\fCthi tuyen kien truc).. ..' .,,.

.Khuyen khich cac cong triOOkien trUc phat trien cao tAng va da chuc nang dQc
theo cac ~c dUOng chiOOdo thi, !<l1U~enkhich ket n6i vai cac ben giao thong cong
cQng, khuyen khich cong trinh thiet ke theo huangthm thi~nvai moi truOng.

Rieng d6i vro cae cong trinh thuQc ph\UTIvi tn,lc tuyen chinh clla thi xii, khi th\lc
hi~n ddu tu xdy d\ll1gc6ng trinh pMi tum thu theo cae quy dinh khac clla thi xii.

HiOOtMc kien trUc hai hoa, phil hQP vai cMc nang su d\lng cong trinh va dieu
ki~n dia phuang, khuyen khich su dvng cac cong ngh~ s\1ch, cong ngh~ sinh thai.
Khong su d\lng v~t li~u kinh qua 70% be m~t clla congtriOO. Nghiem c~m su d\lng
cac 10\1iv~t li~u co dQphan quang lan, g\1ch 6p men su m~t dUng ella cac cong trinh
OOacao tdng.

Khuyen khich su dvng tieu caOO,phil dieu va tranh hoanh trang t\1i cac khu V\fC
caOOquan cong cQng, trencac tuyen ph6 chinh trungtdill va quang truOng chinh.

T\10 l~p canh quan khu do thi mai khang trang, d6ng bQ, hi~n d\li va hai Ma vai
moi truOng, canh quan cua tUng khu V\l'c.

Khuyen khich thiet l~p m\lllg luai khong gian ma g~n vai h5 Sa Cat a phia ny
Nam va su6idiu Trkg, su6i diu Do a phia Dong cua thi xii.

---. .~ ...

1
1
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Bao ve nghi~m he thbng subi, h6, khu V\fecity xaOOel\nh quan, c;ackhu eong
vi~n cay xanh eaOOquan theo quy ho~eh diiduge duyet.

Phat tri~n va hoan thi~n h~ thbng cong vi~n theo quy ho~ch phan khu, quy
ho~ch chi ti€t cac dg an va khu do thi, cay xanh tr~n cac tn,Ic du<mg, cac quang
tru<mg,khong gian ma, khuy€n khich cac dg an tan~ cU<mgcac khoang lui va ~o
cac quang tw<mg, hoa vi~n va khong gian cho el)ng dong.

Quy ho~ch phat tri~n h~ thbng cac tuqng dai, bi~u tuqng cira ngo do thi, vu<m
hoa, voi phun nuac d~ ~o I~p cac khong gian cong cl)ng, d~c trung clla tUng dt,ran,
tirng khu V\fCdo thi maio

Bao dam vi~c thi€t k€, thi cong M thbng via he, cac ti~n ieh do thi trong khu
V\fCdo thi mai pMi d6ng bl), co d~c trung ri~ng, hien d~i va than thi~n moi tru<mg,
dap irng tbt OOdtcho cae dbi tuqng nguoi di bl), d~c bi~t Ia nguoi gia, tre em, nguoi
khuy€t*

Muc2
DJNH mJONG ev THE KIEN TRUe, KHONG GIAN c.ANH QUAN DOlvm TUNG KHU we KIEM SOAT pHAT TRIEN

Jji@u8. B6i v61 kliong giari canbquan do thi
H~ thbng sinh thai - canh quan dugc khai thac va t6 chirc, OOfunmvc dich ton

t~o, bao v~ va khai thac cho eac mvc dieh cMthi~n moi truOng sbng clla cl)ng d6ng
dan cu, phAttri~n du ljch, san xudt nong nghiep, dam bao h6~t dl)ng thlly Igi, thoat
nuac do thi, d~c bi~t Ia d~ t~o dt,rngM thbng canb quan do thico ban sk Sir d1,1llg
M.thbrig..sinh thai canb quan lain khUIlg diOOd~g, xac djnh ranh giai cho cac
khonggilinxayd\mg va dtiytrikha nang thAmthdu nuac xubng ddt, t~icac khu V\fC
do thj.

t. Cae vi tri di~m nhdn v~ canb quan thi xii Binh Long
a) Khu V\fCcira ngo do thi (cae khu V\fCduge xac djnh t~iM\1C 2, Di~u 5 t~i

Quy cli€nay) . .
Ki€n truccac cong trinh t~i cac khu V\fCeira ngo cAnco hinh thirc ki€n trUc

d~p, don cac tfun OOin,huang nhin chinh clla do thi. Corigtririh xay dt,rngcAnco
khoang lui OOdt.diOO,t~o tAmOOinden cong trinh. Hinh thirc cong trinh co th~ Ia
eong trinh c6 quy mo wong dbi lan, tuqng trung cho hinh anh do thi hi~n d~i, cling
co th~ la cOng trinh van hOa, co gia tri tiOOthAnd~c trung clla khu V\fCho~c Ia cac
khong gian ma cong cl)ng d~g vu<mhoa, quang tru<mg(xem PhVIvc 3).

b) Cac tuy€n canh quan m~t nuac chinh Ia tuy€n canh quan veri h6 Sa Cat, cac
tuyen suai

Khai thac canb quan ven h6 d~ t6 chire eac khu do tht gl1nvai quang tru<mg,
~~ng ~ian di ~I) c,ongcl)ng ven h6. Khong fian,ven cac khu VI,lCm~t nuac dugc
thlet ke d~g ke k~t hqp vai quang truanE roi ti~p giap vai khong gian xay dt,rn¥
eong tri~. Quang twang ven h6, suai ket hqp vai tr6ng ciiy b6ng mat co th~ to
ehircnhl~Uho~t dl)ng vui chai giai tri cho nguoi dan amQi lira tu6i. Khong gian m~t
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ti€n do thj tiep giap vai cac quang tnrOOgven h6, su6i can duQ'cchinh trang khang
trang, hien d~i.

c) B6i vai khong gian ven su6i

- Tiep Wc duy tri M th6ng su6i hien hihl, n~o vet, khai thong dong c~ay.
Khong xa rac thai, nuac thai chua qua xu Iy ra khong gian m~t nuac. C6 the thiet ke
canh quan, tr6ng cay nhi€u tang b~c t~o ra cac d~g cong vien sinh thai;

- Thiet ke khong gian di bQ,di xe d~p, cac diem dimg chan ngfun caM dQccac
tuyen sy6i t~o nen cac khong gian rna tron&do thj, d6ng th?i ding Ia gia tri caM
quan gan vai cae ho~t dQngclla cac tour, tuyen du Ijch cQngdong.

d) Cae tuy€n canh quan khu vvc phat trien nong nghiep

- Khuy€n khich phat trien cac lo~i hinh du lich nong nghiep sinh thai. NgOllira
dam bao vanh' dai xanh xung quanh thj xa t~i khu vvc cac xii ngo~i vi vai d\I ki€n
phat trien cac vimg tr6ng cay cong nghiep, cao su, cay an trai, hoa mau ch~t IUQ'llg
cao d6ng vai tro la vimg khong gian rna clla thj xii;

- K€t hQ'PM th6ng m(it nuac, t6 chuc cay xanh, duOOgd~o,... trong khu VVC
nong nghiep c6 xen cdy mQt vai chUc nang djch V\l va cac tien ich cong cQng, t~o
khong gian giao luu cQngd6ng;

~Cac khu dfut cudugcquy ho~ch tren ca sagii1l~i,can~6-chinhtrilrtg, huang
tai cai t~o canh quan glln vai du Ijch sinh thai nong nghiep.

- C6 the b6 tri mQt s6 diem djch V\l ho(ic khu nghi duang nho nh~m khai thac
canh quan nong nghiep d~c trung clla dja phuong;

- Kiem sOlit cac ho~t dQng xay d\Illg trai phep I~ chi€m khong gian nong
nghiep. T~ d\lng IQ'ithe v€ huang gi6 va cao dQn€n t\I nhien de thi€t k€ cong trinh
~~ . ~

2. Cac khong gian rna cong cQng (cong vien, vuOO hoa, san chai, quang
truOOg,m(itnuac cong cQng... )

Hinh thanh cac trung tam do thj glln vai canh quan va khong gian rna cong
cQng;Thi€t k€ canh guan c6 tj Ie t~an thien vai con nguai (khong qua r?ng Ian,
hoanh trang); g6p phan nang cao chat IUQ'llgmoi tnrOOgcanh quan va chat IUQ'llg
moi tnrOOgs6ng clla nguoo dan.

a) Cac quy djnh quan Iy d6i vai he th6ng khong gian rna, tam nhin den cac khu
vvc canh quan h6, hai:ben su6i

- Hinh thanh ven h6, su6i cac quang tnrOOgva Woo hoa cong cQng.N~o vet,
ton t~o canh quan, tr6ng cay xanh dQchai ben cac su6i,... trongkhu VVC.DQc cac
do~ su6i di qua do thi: xay d\Illgwoo hoa, cong vien, san chai con~ cQng.V~oo
hoa, san ch?,i cong cQng trong ?aCkhu V\ICnay ciing theo nguyen tac h~ ~he su
dl,ll1gcac bon co va cay canh cat tia, uu tien toi da khonggian d~g san trong c6
tr6ng cay b6ng mat, de t6i dli khong gian thu~ lqi cho giao lull cQngd6ng k€t hQ'P
vai mQts6 dien tich tr6ng cay, hoa trang tri theo ngon ngii' t\I nhien. B6 tri cac tien
ich nhu: gh€ nghl, thi€t bj t~p the thao cong cQng, thl'mgrac bong cQng, vol u6ng
nuac va den trang trl, ...;

):":,'. ;
- ,
I

I
f
f
I



(

16

_Trong khong gian wan hoa, cong vien cong c(ing ven su5i, c~ b.6tJI m(it s6
cong trinh dich V1,lq quy mo phil hQ'pd6 cung c~p dich V1,lcho nguM da,nva du
kMch khi sir d\lng cong vien, vuan hoa;

_Chu trQngkhai thac cac t~m nhin dt(pv~ phia cac h5 va cac vilng nong nghi~p
chuyen canh 100,vilng nong nghi~p (mg d\lng cong ngh~ cao d6 til chUc cac dich V1,l
du lich, di6m dimg chan, ngfun canh, co th6 la nhi'ing di6m nh~n, nhung khong pha
va canh quan chung. M~t d(i xay d\IDgtrong cac khu V\fCdich V1,lnay giai h\Ul
khong qua 15%; ffingcao xay d\fng khong qua 3 ffing;

_Tuyen duang n5i khu tlr trung tilm do thi v~ phia khong gian sinh thai nong
nghi~p la,cac tuyen duang canh qu~ quan trQng,khuyen khich cac dy-an cai t{lova
uu tien dau tu co trQng tam vao tuyen duang nay, nham t~o ra ban sac va nang cao
gia tri canh quan. Thiet ke tr5ng hoa hai ben duang, b5 tri khopg gian cho di b(i, Ian
duang di xe d~pva til chUccac di6m dimg chan, ng~m canh va dich V\lnho;

_Khu V\fCd\f,tru ~hat tri6n cac chirc nling do.thi: duy trl san xu~t nong nghi~p
khi chua co nhu cau dat xay d\IDgdo thi. Phat trien do thi inai t~i cac khu V\fCnay
theo d~ng t~p trung thanh c\lm d6 thu~ IQ'icho hoan thi~n h~ tkg ..

b) Cac quy dinh quan Iy d6i vai h~ th6ng khong gian rna cong c(ing: h~ th5ng
copg vj~!1,c~Y:){aJl!1.•}!1~tp.uac .

-Cac khu cong vien trong do thi duQ'ctil chUct~o S\fphong phu, h~p dful va
thu~n IQ'icho ho~t d(ing cong cQng;

_Cac cong vien, wan hoa, duang d~o, tuyen di b(i c~n duQ'ctil chUc tiel' c~
thu~ ti~n vai cac tuyen giao thong va bai d3 xe;

_Chophep xay d\01gcong trinh dich V1,lquy mo nho; th~p tkg trong khu V\fC
'congvieh c6di~n ticht5i thi6u tlr O,Shatra len, m~t d(ixayd\ffig'$5%; ....•

_Nghiem c~m cac ho~t dQng lam thay' d6i canh quan W nhien 'nhu: tr5ng va
ch~tphatrai phep cay xanh, xay d\IDgl~p d~t cOng trinh trai phep trong khu V\fC
cong vieD.,he, duang ven su6i, h5. Nghiem c~m cac hanhvi xam I~, xay d\IDg
trong hanh lang bao v~ su6i thoat nuac, hanh lang ~ao v~pgu5n nuac theo 'luy diph
(chi duQ'cth\fc hi~ntrong wang hQ'Pd~c bi~t can thiet va pMi dUQ'ccap thilm
quyen ch~p thu~ cho phep); .

_Ba h5, su5i t~i nhi'ing do~n s~t 10'ck ke mal; rao ch~n, Ian can, mi~ng xa
nuac ck co kien trUc,dam bao an toan, v~ sinh, phil hQ'Pcanh quan toan tuyen;

_Vi~c tr5ng cay, hoa trong cong vien theo phan nhom sau: .
+ Cay than g3, cay co hoa: S11dl,inglo~i cay than thllng, khong phan nhanh

ngang; g3 t5t, deo dai, r8 khoe, it t5n nhi~u coilg cham soc;c6kha nangch6ng chiu
gio .m~, chiu duQ'cS\f c~t tia ho~c co hoa quanh nlinJ.nhu:'bfulg lang, b\lt mQc,
cAm lai, cho nau, d~u rai, ddu nuac,da M!? do, d~, da long, giang huang;, go do, go
m~t, hoang lan, hoe, l(ic vimg, lim xt(t,muong hoa dao, ngQc lan, ngo d5ng, phuqng
do, sao den,vang anh,...;

. + Nho~ cay b\li: sir ~\lng cac lo~i cay phil hQ'Pvai khi h~u dia phuang, dil co
c~~m ~oc cat tia thi v~ can dam bao canh quan theo ngon ngfr W nhien, h\Ulche
Vlt(Ccat tla t(iOhinh t{loan tuqng canh quan nhan t{lo,...;
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- D5i vai khong gian m~t nuae:

+ Cae d1,l'an va eong trlnh xay d1,l'llgdn tClntrQng, gill gin, bao ve va pMt huy
cae y€u t5 eanh quan, moi twang m~t nuae, g~n k€t vai viee t3 ehU'e cae khong gian
eong eQng, eong vien cay xanh, ki€n true do thi va eon~ trlnh eua khu V1,I'e.Tuan thu
theo quy hOlilchduge duyet (n€u c6) v~ eac giai phap doi vai khu V1,I'eedn bao tc3nva
phlit huy; d5i v6i khu V1,I'ee6 th€ eai tlilO,th\lc hien theo quy hOlileh.Nghiem cam cac
tac dQng thay d3i va thu h"p dong ehay khong theo quy hOlileh;

, + Xac diM cae nguc3nnuae quan trQn&,cae t1Vc tieu nuae chinh cho do thi va
can dam bao hanh lang bao ve an toan nguon nuac theo quy dinh va eac quy diM
khlic eua phap lu(it c6 lien quan;

+ Phuon~ an quy hOlilchcan hliln ch€ tai mue thfip nhfit viec san lfip hc3nuae,
su5i, ... hliln ehe thay d3i va thu h"p dong cMy; quy hOlilchhe th5ng giao thong, eau
phu hqp v6i he th5ng su5i, hc3hien tr~g;

+ Khu V1,I'even m~t nuac can Uti tien b5 tri cac khong gian rna va quang wang
cOngcQng.Khuy€n khieh t3 chuc cac trung tam dothi va trung tam khu V1,I'Ca nhfrng vi
tri pM hqp ven m~t nuae, d€ khai thac d~e trung clinh quan Cllatoan do thi; ,"

+ Cae d1,l'an va eong trlnh xay d1,l'llgcan ton trQng, gill gin, bao ve va pMt huy
. ekgia_trLd~~Unmg_4~J.@_nfu1_g(Uhi cQ12an sAc. T3 ehU'e cac khong gian rna va
quang wang eong cQng tlilikhu V1,I'even su5i,hc3-babd~m ella cQng dc3rtg-ii€p-clit
vai khong gian m~t nuae thu(in Igi.

Di@u9. :D3i vOi ki@n truc .cac tuy@n dllimg chfnh, lU\n khu v,!c, dllirng
chfnh khu v,!c

.I. Quy dinh qulin Iy :~

- Khuy€n khieh v* k€t hqp cac khu dfit nho thllnh khu dfit 16n hond~ xay
d\lDg cOng trinh hqp kh5i nang tang dQc cac tuy€n duang chfnh ho~c tlilicac mit giao
c~t, cac vi tri di€m nhfin cua do thi, tlilOl(ip them cac khong gian cong cQng, canh
quan do thi va nang cao chfit lugng, moi Wang do thi; c!lc cong trinh phai dam bao
khoang lui theo quy dinh;

- M~t ngoai nha (m~t ti~n, cac m~t ben), mai cong trlnh pMi c6 ki€n truc, mau
s~c pM hqp va hili bOa vai ki€n truc cOng trinh Ian c(in, bao dam S1,l'th5ng nhfit ki€n
trUc cua toan tIVc du6ng, tuy€n ph5. Hliln chS kiSn trUc khong phil hqp vai thi hi€u
thfun my cua cQng dc3ngdan cu, van Ma dia phuong;

- Khuy€n khich khong su d\lng cac mau den, m~u t5i s~m, cac gam mau n6ng
c6 dQwong phan cao (do, tim, lam, ...) lam mau chu dliloben ngoai cong trlnh;

- Chi~u cao cong trinh, kh5i dS cong trinh, mai oba, chi~u cao va dQvuon cua 0
vang tang 1, cac phan vi dUng, ngang, dQ d~c r6ng, b5 tri cua s3, cua di v~ phia m~t
~~~~~~~~~~~~~~ri~b~~~
chuAn, tieu chufin xay d1,l'llg;

- D5i vai cong trinh c6 tang hAm: vi tri 15i len xu5ng (ram d5c) cach IQgiai t5i
thi€u 3m; Truang hgp xay d1,l'llgkhach s~, sieu thi, trung tam dich V\I, chung cu,
cong trinh cong cQng, phai tinh toan xay d\lDg ch6 d6 xe c6 dien tlch t5i thieu dap
t'rng du ch6 d6 xe cho mQi nhu du can thi€t cua cong trinh theo quy dinh ~i Quy

)
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chufinky thu(lt qu6c gia ve Quy hOl;lChxay dvng va cac quy dinh hi~n hanh. K.P.uy~n
khich xay dVngcac hai de;xe n&mtrong cong trinh (ngfimho{icn6i);

_Khong duqc xay dVng, I&pd{itthem cac v(lt the ki~n trUckhac cao hon dQcao
cho phep cua cong trinh ki~n trUc,xay dvng (tnr truOng hqp nhilng nha duqc quang
cao tren ban cong, cac cong trinh quang cao, trl;lmphat s6ng). PMi c6 bi~n phap che
ch&nho~c thi~t k~ bao dam my quan cac thi~t bi I&pd{itkern theo nhu: C\lCn6ng
dieu hOa,b6n nuac mai, thi~t bi sir dvng nang luqng m{ittrai...;

_He }?h6,dUOngdi bQtren trI,l~duOng, tuy~n ph6 c~inh phai bao dam d6ng bQ,
phil hqp ve cao dQ,v(lt Ii~u,mau sac cua tUng tuyen pho, khu V\l'Ctrong do thi theo
quy hOl;lChduqc duy~t;

_Cac ti~n ich do thi nhu gh~ ng6i nghi, tuy~n dllnh cho nguai khuy~t t(lt, cQt
den chi~u sang, bien hi~u, bien chi dful phai dam bao my quan, an toan, thu(ln ti~n,
th6ng nhAt,hMhOavai tj I~cong trinh ki~n truc;

_Tren tf\lCduOng, tuy~n ph6 dn tr6ng cay xanh b6ng mat, moi tru~g xanh,
sl;lch,dyp. Cay xanh ,duOngpho phai tuan tM quy dinh cua quy hOl;lShchi tiet do thi
duQ'cduy~t, tieu chuan, quy chuan hi~n hllnh va quy dinh tl;liQuy che nay;

_D6i vai cac khu V\l'Cc6 ki-6t, bien thong bao, cong trinh quang cao, thong tin,
cay !T6n~tren he ph6 phai bao d~m kh?ng duqc lllm hlilllch~ tAmnhin ho{ic che
khuat bien bao hi~u va tin hi~u dieu khien giao thong, dllm bao an toan cho nguai
tham gia giao thong.

2. Quy dinh d6i vai cong trinh xay dvng tren tf\lCduOng, tuy~n ph6
_Cong trinh ki~n trUcduqc phep xay dvng: theo quy dinh cua d6 an quy hOl;lCh

chi ti~t, dv an duqc duy~t.
_Khoang lili cua cac cong trinh so vai IQgiai: theo quy dinh ve quy chufin xay

dvng Vi~tNam.

Bang 1. Qny dinh khoang liIi t&i thi~u (m) cua cac cong trinh theo b@ri}ng
chi giOiduang do va chi@ncao xliy dlplg cong trinh.

BSrQngdui'rngtiSp gilipvOi10 <lit
ChiSucao xay dlplg cong trinh (m)

xay d1p1gcong trinh (m) < 19 19+<22 19 + <22 >28

< 19 0 3 4 6

19 +<22 0 0 3 6

~22 0 0 0 6

, + ~o~g lili cua cac cong trinh phai duqc quy dinh t:;tid6 an quy hOl;lChchi
tiet va thiet ke do thi, nhun~ pMi dap t'mgquy dinh phap lu(lt hi~n hllnh. D6i vai t6
hqp ,con~!t'~bao gom pha~ d~ con~,trinh~~atI:ap ~ao t::hiatren thi cac 'l,uydinh ye
khoang lUicong trinh duq~ ap d\lng neng dOlValphan de cong trinh va doi vai phan
thap cao phia tren theo chieu cao Wong t'mgcua me;iphdn;
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_M?t dQ xay d\ll1g thuful t6i da cho phep: Theo B6 an quy hO\lch du'lc phe
duy~t ho~c theo quy diOOclla Quy chuAn xay d\ll1g Vi~t Nam.

Bang 2. M,t dQ xay d\fng thuAn t6i da cua 16dit xay d\fng nha {y rieng Ie (nhil
bi~t th\f, nhil {y li@nk@,nhil (y dQCI,p)

Di~n tich 16d~t (m2/clin nha) ::;90 100 200 300 500 ~1000

M?t d9 xay dgng t6i da (%) 100 90 70 60 50 40

- M?t dQ xay d\ll1g thuful t6i da clla 10 dAt xay d\l'ng OOa chung cu du'lc xac
dinh trong d6 an quy hO\lch va thi€t k€ do thi OOung phai dam hao cac quy diM theo
Quy chuAn xay d\ll1g Vi~t Nam;

- Vi~c quy diM m?t dQ xay d\l'ng OOaa rieng Ie t\li Bang 2 ap dl,l11gd6i vai
OOilngkhu V\l'Cquy hO\lch mai; OOilngkhu V\l'Chi~n hilu cful ton trQng hi~n tr\lfig va
th\l'Chi~n theo quy diOOdii du'lc duy~t.

3: B6i vai cac khu V\l'Ccua ngo VaGdo thi; nut giaogiua cac tlVc dUOng Ian;
dQc theo cac tlVc dUOng chiOO, cac tuy€n dUOng c6 tinhchAt d~c hi~t quan trQng

._ ...__'_. trong_IJhat trien thuang m\li dich V\l, du lich; dQc theo cac tuy€ngiao thong d6i. -._--~-_..----"~_. -_._- ......•...._----'--_..... -~--_._----"
ngO\ll

-Uu tien I?p quy hO\lch chi ti€t, thi€t k€ do thi de c6 ca sa quan Iy;

- Khuy€n khich xay d\ll1g cac cong trlnh cao tAng c6 ki€n true dyp, trung tam
thuang m\li, dich V\llan, cong trlnh tuqng dai, wOn hoa, cay xaOO,. : .;

-Uu tien cai t\lO chlOOtrang, h\l ngAm, nang cAp, hoan thi~n li~ th6ng h\l !kg
ky-thuat. '"• , AZ,

- cAm xay d\ll1g cOng trlnh trong ph\lm vi hanh lang an toan giao thong, di~n
l\I'c, de ke, thllY I'li, khu di tich lich Slrvan hoa, qu6c phong all nlnh,. . . . .

I>i@u10. 1>6iv6i khu v\fc d6 thj hi~n hfru

1. Phan diOOgiai h\ln khu V\l'cquan Iy

Khu V\l'Cdo thi hi~n hilu phat trien dQc theo Qu6c 19 13, dUOng BT.752,
DT.758 va cac tuy€n dUOng giao thong tren dia han thi xii Blnh Long dii du'lc dAu tu
6n diM va mQt phful khu V\l'CnQi thi thi xii ElOOLong val 04 phuOng: An LQc, PM
Thinh, PM Duc, Hung Chi€n dii du'lc hlnh thanh 6n diM. .

2. Quy dinh v~ quanly quy hO\lch va khong gian

a) DiOOhuang phat trien
- Phat trien khu V\l'cdo thi hi~n hilu theo huang h\lfi ch€ gia tang dan s6, tUng

buac h6 sung casa h\l !kg ky thu?t va xii hQi; cal t\lO chinh trang de c6 du'lc sg
dang hQv~ ki€n trUc, canh quan do thi;

_Khuy€n khich cac d\l' an cai t\lo chinh trarig do thi, trQn 0 ph6, t\lo them cac
khong gian rna, cac cOng trinh dich V\ldo thi, tling them ch6 d?u xe, h~ ch€ cac d\l' an
quy mo 006, trong cac hem 006, thi~u k~t n6i d6ng bQvai khong gian do thi hi~n hilu.

h) V~ t6 chuc khong gian canh quan do thi
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_Til chuc l~i h~ th6ng giao thong, rna rQng cac tuyen duang hi~n hij'u !chi c6

di€u ki~n, tri1 nhfi'rtgtrvc chinh, hi~n d~i h6a co sa h~ tang ky thu~t dp thj, tlmg
buac ngfun h6a cac duang day ky thu~t (clip di~n, thong tin lien l~c);

, _T~'p trung ?ai ~o, chinh trang do thj, d~c bi~t la cac khu dan cu hi~n hOU
xuong cap. Khuyen khich cac d\l an cai t~o c6 trQng tam vao trvc chinh khu V\lCla
cac tuyen Qu6c IQ 13,duOng Nguy~n Du, TrAnHung D~o, Ngo Quy€n, Phan BQi
Chau, Nguy~n Van Tr6i, Doan Thj Di6rn,Nguy~n Thai HQc,Le Quy Don nh&rnt~o
ra canh quan do thi khang trang, hi~n d~i c6 ban sic, d6ng g6p vao canh quan chung
cua toan do thi;

_Khu V\lCck bao t6n di tich, van h6a Ijch su, canh quan, ck ra soat, giu
nguyen kien truc;

_Di dOicac co sa san xufttrung nghi~ 0 nhi~rnvao cac ci,uncong n:ghi~p~p trung;
: H~n che phat tr!6n mal. Til chUckhong gian d6i v,ai d~y {'h6 ven h6 Sa Cat d6

khuyen khich phat trien dich V\l.Cae cong trinh ven suoi, ho can lam hang rao thua
thoang ho~c hang rao cay xanh. Via he quan Iy theo IQgiaiduOng. T~i rnQts6 di6rn,
rna rQngvia he t~o khong gian rna va thu~ IQ'iphat tri6n ~huang rn~i dich V\l;

_D6i vai cac khu ph6 xung quanh chQ',trung tam thuang rn~i, sieu thi, khuyen
... khich.hinh.thanh cacday-ph6.thuang.rn~i.giup rna rQngkhong ..gian.vada.d~g-v€ ..

chUcnang. Thiet ke cac khu ph6 thuang rn~i dam bao via he phia xay d\lllg cong
trinh tiep giap vaLcong trinh thuang rn~i duQ'crna rQng,dam bao luu thong va phat
tri6n ca~ dich V\l; . '.

_DuOng hernhi~n tr~g rna rQngva n6i thong dam bao b€ rQng t6i thil~u2: 4rn
dap lIng cac quy djnh v€ phOng chay chUa chay. D6i vai cac khu V\lCrn~t dQxay
d1;Crighi~ntr~ngconthdp, khuyen khichrna rQng dUOngn61b~, dUOnghem hi~n
tr~g b€ rQng 13m; . . ,
. _Cai 40 chinh trang h~ th6ng via he' ket hqp bil' sung cac ti~n ich do thi nhu
cay xanh do thi, b6n hoa, ghe ng6i, thUngrac cong cQng,bang thong tin,nha v~ sinh
cong cQngph\lc V\lcho nguOi dan va dukhach, trong d6 d~c bi~t languOi cao tuAi,
tre em, nguai khuyet ~t.

3. Quy dinh v€ su d\mg ddt
_Quy ho~ch su d\lng ddt phai uu tien quy ddt cho vi~c b6 tri cac cong trinh

dich 'Y .~con~ cQng,ddt cay xanh cong vien va h~ tAngky thu~t do thi dam bao tiep
c~ dan d~t den chi tieucua cac khu V\lCdo thi rnai;

_TruOng hQ'pkhong du quy ddt b6 tri cac cong trinh dich V\l c cong cQng thi
duQ'ccho phep giarn cac chi tieu su dvng ddt trong Bang 2.3, 2.4 cua Quy chuk xay
d\lllg Vi~t Narn nhung khong qua 50%. Rieng d6i vaicong trinh giao d\lc dao t~o
pMi dam biiod~t chuk' quBcgia cua BQGiao d\lCvamd~o;'
. '- Ch~ pM; k~t h~ bB tri truOng rnArnnon t~i tAng 1 va tAng2 cac cong trinh
chung cu ~unf pMi dam .ba~ di~n ~ichsan choi, IBi di rieng ph\lc V\lhQc sinh va
c~c quy d!I~ v~ an toan v.ysinh mOltruOng, phong chay chua cbay theo quy dinh
cua phap lu~t va cac quy d'nh chuyen nganh cua BQGiao d\lc va Dao t~o, BQY te;
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- Trong wOng hQ'Pdo d~c thu hi~n tfllllg cua khu Vl,tCquy hO\lchkhong th€ b5
sung di~n tich ciiy xanh su d\lng cong cQngdam bao quy dinh, d6 an quy hO\lchchi
ti6t va thi6t k6 do thi phaid~ xudt b5 sung ciiy xanh, khong gian rna trong cac 10ddt
va dam bao mQinguai dan duQ'cti6p c~, su d\lllg.

4. Quy dinh v~ khoang lui cong trinh tren cac tuy6n duOng, khoang cach t5i
thi€u giua cac day nha, cong trinh

- Khi hi~n tr\lng Clla khu V\lCquy hO\lch khong dap (rug duQ'c yeu cAu v~
khoang lui theo quy dinh t\li Bang 2.7. Quy chudn xay d\l'l1gVi~t Nam thi khoang
lui duQ'cxac dinh trong de)an quy hO\lchchi ti6t, thi6t k6 do thi, nhung phai dam bao
co S1Jth5ng nhdt trong t5 chuc khong gian tren tuy6n ph5 ho~c mQtdO\lllph5;

- Trong wOng hQ'Pdo d~c thu hi~n tr\lllg Cllakhu Vl,tCquy hO\lch khong dap
(rng duQ'cyeu cAuv~ khoang cach t5i thi€u theo quy dinh, khoang cach t5i thi€u
giua cac cong trinh do de)an quy hO\lchchi ti6t ho~c thiet ke do thi xac dinh nhung
phai dam bao dap (rug duQ'ccac quy dinh v~ phOng chay chua chay. Cac tuyen
dUOngph\lc V\l'xe chua cMy, tiep c~ cong trinh phai co b~ rQng> 4 m; mQi cong
trinh deu duQ'cthong gio,chieu sang t1Jnhien.

5. Quy dinh v~ m~t dQxay d\l'l1g,tang cao
~~-- ~ ~a)M~LdQ~xay_d\l'l1g__~_~ ~ .

- M~t dQxay d\l'l1gcan tuan thll cac quy dinh clla Quy chudn xay'd\l'l1g Vi~t
Nam; rieng cac 10ddt xay d\i'llgnha a rieng Ie co chi~u cao :'525 m co di~n tich 10
ddt:'5 100 m2 duQ'cphep xayd\l'l1g den m~t dQt5i da la 100% nhung v~n pMi dam
bao cae quy dinh ve khoang lui, khoang cach giua cac cong trinh t\li M\lc2.7.5 va
M\lc2.7.6cllaQuychuAnxayd\l'l1gVi~tNam; .. ~.

'1-~

- TruOng hQ'Pkhu V\lCquy hO\lchkhong con qu:y dk d€ dam bao'clfl tieu su
d\lllg ddt Clla cac cong trinh dich V\l - cong cQng, cho phep tang m~t dQkay d\l'l1g
thuAnt5i da Cllacac cong trinh dich V\l- cong cQngnhung khong vuQ1:qua 60%.

b) Tang cao
- T\li khu V\lCtrung tam do thi ho~c ti6.pgiap vai cac tr\lc dUOngchinh co tinh

chdt giao thong d5i ngo\li, cac cong trinh diem nhdn co tdng cao xay d\l'l1gphu hQ'P
vai quy chuAn, tieu chudn hi~n hanh. Cac khu V\lCphat tri€n nhaa d\lllg day ph5
lien ke, tang cao xay d\i'llgkhong qua 6 tang va can duQ'cxac dinh C\lth€ trong cac
de)an quy hO\lchchi tiet cho pM hQ'Pvai canh quan va h\l tang do thi, phu hQ'PgiUa
chi~u cao - kh5i tich congtrinh -di~n tich 10ddt;' .' .
. - Cac cong trinh dich V\lquy mo nh6 tron&cac khu V\l~cong vien, cay xanh:
tang cao xay d\l'l1gt5i da cho phep khong qua 2 tang (tinh ca tang mlii);

- TAng cao xay d\l'l1gd5i vai cac cong trinh d~c thu, cong trinhhanh chlnh,
cong trinh cong cQng, cong trinh ton giao cAn tuan thU cac quy chudn, quy dinh
rieng CllapMp lu~t co lien quan.

6. Quy dinh v~ kien trUc
- T5 chuc ki6n trUcdo thj hai hoa v~phong cach kien trUc,chi~u cao, khoang lui,

chi tiet, mau s~c, chdt li~uCllacac cong trinh va nha a rieng Ie tren cac tuyen ph5;
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_Khuy~n khich hinh thuc ki~n truc k~t hQ'Pgiua hi~n dl;liva truy€n th6ng, SI1

dl}ngv~t li~u thiin thi~n vai moi tnIOng va ti~t ki~m nang IUQ'Ilg.Ap dl}ng cac giai
phap thi~t k~ cong trinh phil hQ'Pvai di€u ki~n vi khi Mu clla dia phuang, d~c bi~t
chu trQngdon gio mat va hl;lllch~ chi~u nlfugttVCti~p vao cong trinh;

_Cong trinh thi~t k~ hu6'og tai ki~n trUCxanh, phil hQ'Pdi€u ki~n vi khi Mu;
_Khuy~n khich vi~c nh~p cac thira d~t nh6 thanh cac 10 d~t 16'0han va hQ'P

kh6i cac cong trinh ki~n trUCco quy mo nh6 de t5 chuc bl) m~t ki~n truc chung clla
thi xii khang trang, hi~n dl;lihan. Vi~c h9J' kh6i nay phil hQ'Pvai cac khu do thi n&m
dQcQu6c II) 13, cac trl}cdUOngchinh; dong thai k~t hgp pMt trien thuang ml;lidich
Vl},tl;lokhong gian sinh dl)ng cho cac tuy~n dUOng.dnth1,1c hi~n theo nguyen cic
thi tnIOng, co S1,1dang thu~ ho(ic cM dl)ng cua chu sir d\lng d~t hi~n hUll;

_Kho~g 'cach giua cac cong trinh duqc thi~t k~ dfurfbab. thon~ thoang, !6i da
kha nang do Mng, che bong W nhien giua cae cong trinh. Tl;licac diem giao cat clla
cac trl}c dUOngchinh do thi, cful co khoang lili xay dvng cong trinh' 1611han quy
djnhva thi~t k~ cong trinh diem nhful, diein don tdm nhin cho do thi;

7. Quy djnh v€ h~ th6ng hl;ltfulg kYthu~t chinh va moi truOng
_T5 chllc, cai tl;loM th6nghl;l tfulg kYthu~t bao dfun yeu cfruphat trien do thi,

. timg.buachoan,chinh,.ngdm,hoa.du,Cmg,day"djI@g 6ug.leY.thu~.h..9fun_Q..4.9_~eu~du...
~~thi~rn; .

_D6i vai cac tivc chinh, cac cong trinh diem nh~nhay,nhiingcongtrinh mang
tinh bieu tuQ'Ilgclla:do thi nhu cong trinh hanh chinh, cong trinh cong cQng, thuang
IDl;lidich Vlj,COl1gvien qilang truOng, cong trinh ton giao, tin nguOng, cful thik
k~ h~ th6ng di~n chi~li sang co gili tri thdm my cao, dong gopvao gili tti canh quan
do thi v€ dem; . .

, ... .:. , _ .: .•.•. ~ '. . .•• ~ • _.c _ '0' ',,' • .' '. - .'

_Khong xar d\li?gcac cong trinh lfulchi~m,xa ttVcti~p mrac t!lai ch:ra xli ly, rac
thai ra m(itcac ho, suoi, khe tv thuy va cac khong gian m(itnuac quan trQngkhac.

Di@u11.D8i vOi cac khu V,!C do thj hi~n hfru k@thQ'Pxay d1plg mOi
1. Quy dinh v€ quan ly quy hOl;lChva khong gian
a) Khuy~n khich chuyen d5i t\.rcAutruc cong trinh ,nhohi~n hUll sang c~u trUC

16'0han; Cfulco nhung giai phap v€ khong gian k~t n6i curig nhu cac giai phap v€
hl;ltdngde k~t n6i khu J:ii~iJ.hUllva khu mal. .' .

• • " ... ,:,' ". : ", ',.t .. ;;- ' .• , : ,,' . '." ••

b) Bo tri cac khu Vl,lCdo thi da chuc nang m~t dl) trul1gbiI1hva cao (co the bao
gam ml)t hO(icnhi€u chllc nang: dich V\l,nha cr, cong trinhcongcl)l1g, giao d\lc dao

. ." . _ ; .~. ','tl;lo,cong vien cay xanh ... ). Tl;lOsv song dl)ng cho do thi ciing nhu an toan cho
nguai diin. Cac khu dachuc nang pMt trien mai co the"co quy mo da'd?ng, linh
hOl;lt..Cful dfun bao k~t n6i hai hoa vai cac khu hi~n hUll Ian c~ v€ khong gian ki~n
trUc,san n€n xay dgng va dam bao thoat nuac. CaCC\lIIlcongtrlnhkh6i tich 16'0hay
cac 0 ph6 lien k~ xay d\ffigmai duqc b6 C\lCvai tY l~ lanC?nh dai co huang Nam
h?~c huang B~c. Dan xen cac chuc nang khac nha~ trong mai khu Vl,lC,de tang suc
song do thi, tang kha nang tl;lovi~c lam, giam nhu cau giao thong.
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c) D6i vai cac cong trinh hi~n hfru bam dQcben su6i, h6, ... cAnchinh trang m?t
ti€n th6ng nhdt v€ hinh kh6i, sit d\lng mau s~c cong trinh hAibOa laIil tling gia tti v€
clinh quan.

d) TOchitc va thi€t k€ khong gian cong vien cong cQng,wOn hoa theo huang
tr6ng ciiyb6ng mat va tMm co, san chai chli y€u la dr,mgsan hit. .

e) Hoan thi~n mlilng luai giao thong k€t n6i,. bO sung cac tuy€n dUOngsong
song h~ trQ'giam luu lugn~ giao thong cho,tuy€n Qu6c IQ13, DT.758 va t(ip trung
phat trien do thj ~i cac tuyen duOn~nay. To chitc via he rQng, chitc nling hOliltdQng
da dlilng,phong phu, dan xen cac diem wOn hoa va khong gian rna cong cQng. I

2. Qiiy djnh v€ sit d\lng ddt i

a) D6i vai cac dv lin chinh trang theo huang xay dvng chung cu - nha a xli hQi I
de ti~t ki~m quy ddt, tling quy ddt tr6ng cho khu V\lCdan cu day d?c hi~n hfru, can I
thi€t k~ chung cu phu hQ'Pvai di€u ki~n vi khi h(iu clia dja phuong, d{icbi~t can cM
trQngdam bao thOnggi6 tv nhien va hr,mch€ chi~u nling tf\lc ti€p vao cong trinh. B6 I
.trl dan xen nhi€u chitc nling trong mQt t6a nhA, d6ng thai dan xen cac clin hQ tai .
djnh cu, nha a xli hQi vai cac din thuong rnlilide nang cao chdt lugng t6a nhA,da ..
dr,mgh.6~ d6i tugn..g sit d\ln.g ~6aOOa.Quy ddt daim cho xay dvng chlll1gcu - OOaa 'j

. xli hQican dam bao dli~ l~ dat theo quy djOO.. . " .
, b~D6i yai c~c khu V\lCdan cu hi~n hihi m~tdQ thAjiXung quanh-li6-SaCat;--- 'I

suoi Cau Trling . . 1
. - Lva chQn ddt rna rQng p~at trien khu dan cu ho?c xay dvng, cong triOOcan '7'1

trlinh OOUngkhu V\lCc6 dja chat !tOn djnh, chju tac dQng clia cM dQdong chay ,~
khong AndjOOelia khe su6i va bj xani thvc b€ m?t; ': '.

- Trong wOng hQ'pphai xay dVng cong trinh & gAnba su6i, 116thi pMi kiem.~)
tra Andjnh do x6i la ba clia dong chay. . " {,~, "', ,,,,j

H

3. Quy djOOv€ m(it d(\ xay dvng, tAngcao, kholing lui cong tl-lnhtren cac tuy€n _J
dUOng . -,

"
a) M(it dQxay dvng tuan tM Quy chuAn IcY thti(it qu6c gia v€ quy hOlilchxay

dvng.
b) Quy hOlilchtang cao:
- Tren cac trl,lc dUOngchinh, cac cong triOOdiem OOdnc6 tAngcao xay dvng

phu hQ'Pvai quy chuAn,tieu chuAnhi~n hanh; '.' .
- Cackhu V\lCphlit trien OOaa dr,mgday ph6 lien k~, tang cao xa)' .dvng khong I

qua 6 tang va can duQ'cxac djnh C\lthe trong cac d6 lin quy hOlilChchi tiet cho pM
.hQ'Pvai clinh,quan vAhliltAngdo thj, pM hQ'Pgii'rat¥g cao ~.kh?itich cong trinh-
. di~ndch 10dat;
. - Cac cong trinh djch V\l quy mo 000 tron~ cac khu V\lCcong vien, cay xanh:
tAngcao xay dvng t6i da cho phep khong qua 2 tang (tinh ea tfuli, Il}ai);. .

- Chi€u cao xay dvng d6l vai cac cOng trinh d?c thu, cong trinh hlinh chinh,
cong trinh cong cQng, cong trinh ton giao, tin nguOng can tuan tM cac quy chuAn,
quy djOOrieng clia phlip lu(itc6 lien quan.
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c) DuOng hem hi~n tr\Ulgrna rQngva n6i thong dam bilObe rQngt6i thil~u~ 4m
dap Ung cac quy dinh ve phong chay chfta chay. D6i vai cac khu V\lCm~t dQxay
d\ffig hi~n tr\Ulgcon thdp, khuy@nkhich rna rQng dUOngnQi bQ, dUbng hem hi~n
tr\Ulgbe rQng 13m. -~

d) Khoang lui dinn bao Quy chuftn ky thu~t qu6c gia ve Quy ho~ch xay d\ffig,
khuy@nkhich tang khoang lui d~~o S\Ithong thoang cho do thi.

4. Quy djnh ve ki@ntruc cong trinh
a) Hinh thac ki@ntruc hai hoa v6i tYl~ clla con nguai, khuyen khich ki@ntrUc

truyen th6ng, sir d\lng v~t li~u than thi~n v&i moi truOng va giup tiet ki~m nang
IUQ'Ilgcho cong trinh. A.pd\lng cac giai phap thiet k6 cong trinh pM hQ'Pv~i di~u
ki~n vi khi h~u clla dia phuong, di;icbi~t cM trQng d6n gi6 mat va h\Ulche chieu
nfulgtr1,Icti@pVaGcong trinh. -

b) Cong trinh xayd\ffig m6i don dam bao gin gift va phat huy truyen th6ng van
h6a, ban s~c dia phuong,hai hOavai canh quan khu V\l'C. - - --

c) Khuy@nkhichnguai dan t\l' ta chUcthi6t ke va xay d\Ing cong trinh theoquy
ho~ch, cac tong trhih' xay d\ffig'nen <:6khoang luivaichi giai xay d\ffig d~ t\lO
nhfrngkhoimg san phia wac, linn sinh dQngkhong gian do thi. -

J,.. • , A..... '_ .... " J. .'. '.J.' J.." .• ..,~_-- ~- --------d}DOl-val-cac-khu-V\Ic dan-cu hi"n-huu-m\lt dQ~thap,..lclll-thlet-ke cong trinh -cal-~
~o hoi;icxay d\ffigmai dan xen t\li cac khu V\ICdia hinh d6c din luu y:

- B6 td cac phong chUcnang thuOng xuyen t~p trung dong ngual; phongchUa
d6 d\lc c6gia trjIuisau VaGtrong mlii d6c, giam nguycd s~H6' hbi;ickhi' c6s~t 10'
xay nt it bi thi~t li~i lion; . -

_H~nch@dua cac bQph~ cong trlrih nhu ban cong,logiave phia rrilii,d6c;
- Khi 'thiet-k~cac-cong trinh khuV\Ic d6cdon, tinh-tban' d@irgiai'phipgiinn'tai-

trQngtfuh vatai trQng dQngcho cong trinh bfuIgcach Sird\llig cac'v~t li~ll nh" (nhu
g6, kiiili, tdm th\lch cab, nh\Ia tang hQ'P,...); giinn tAngcaDCllacong trinh; b6 tri b~
chUanuac & vj tri phil hQ'P,...; ,

_B6 tri vi tri -c6ng trinh pM hQ'P,giinn cac rung chdn hk dQng len cong trinh
(vi d\l cac rung chdn tlr cac phuong ti~n giao thong trQngtai Ian); ,
, _cAn q.uantam d~n ki@ntrUccanh quan Cllakhu V\IC.Vi~c s~p x@pc?ng trinh

can luu y den bao v~ tam nhin Cllacong trinh theo ca hai huang tlr tren xuong va tlr
du&ilen. ' -, ,

5; Quy dinh ve M th6ng h\l ding Icythu~t chinh va moi wOng,
a) Ta chac, cai t\lOh~th6ng h\l tAngicythu~t baodam yeu cAuphat tri~n do thi,

timg buac hoan chinh, ngAmhoa duang day, dUOng6ng Icythu~t, dam bao yeu dou
Cllado thi 10\liIII.

, b) D6i~'ai cic tri.icchinh, cac cong trinh di~m nhdn hay nMng cong trinh mang
tinh bi~u nlQ'IlgCllado thj nhu cong trinh hanh chinh, chua, cong vien quang wOng,
nha tha, ... cAnthiet ke h~ th~ng di~n chi@usang c6 gia tIi thk my cao, d6ng g6p
VaGgia tri canh quan do thj ve demo
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c) Khong xay d\l'l1gcac cong trinh Ian chi~m, xa ttvc ti~p nuac thai chua xu Iy,

rac thai ra m~t cac hb, su6i, khe tv thuy, va cac khong gian m~t nuac quan trQngkhlic.
f)i~u 12. l>8i vM cackllU VJlC do thi phat tri~n mM, IdlU dan Clf mM

1. Quy dinh v~ khong gian canh quan
a) Ki~m soat ki~n truc, khong gian theo quy ho~ch phan khu, quy ho~ch chi

ti~t, quy dinh rieng CU!!timg d\l'an.
b) Th\Ic hi~n quy ho~ch va xay d\IngM th6ng h~ tdng xa hQi, h~ tAngky thu~t

mQtcach d6ng bQ,hi~n d~i, uu tien cho ho~t dQngdi bQ. Thi~t k~M th6ng h~ tdng
dam bao yeu cAucua do thi lo~i III, k~t n6i vai h~ th6ng h~ tdng hi~n c6, hoan thi~n
M th6ng h~ tdng t6ng th~.

c) Cac khu cMc nling phat tri~n maio c~ c6 quy mo cong trinh va chuc nling da
d~ng, linh ho~t hQ'PIy va can dam bao ket noi hai hoa vai cac khu hi~n hilu Ian c~
v~ khong gian ki~n trUc, ciihg nhu van d~ san n~n xay d\l'l1gva dam bao thoatnuac.
Khuy~n khlch dan xen cac cMc nling khac nhau trong meli khu V\IC,d~ tling suc
s6ng do thi, tling kha nling t~o vi~c lam, giam nhu cAugiad thong. CM trQng d6n gi6
mat va hl.iJl ch~ chi~u nfulg tr\l'c ti~pv,ao cong trinh. "1.

d) Khu do thi trung tam mai uu tien phat tri~n thuang m~i - dich V\lb6 trl xung
. -'-~--"-:-quanhkhong'.gian- ma,-mQt-m~t-ti~p"c~-v&i-khong-gian-ma~cong_cQng_va_mQt.m~t . •

. ti~p giap vai Qu6c IQ 13, cac dUOng:NguyenDu, Nguyen Hu~; Trdn~Hung f)~o, °1
PhanBQi Chau, Ngo Quy~n, cae tuy~n dUOngchinh khu Vl,l'Cdo thi maL B6 tri cac J
con~ trinh cong cQng t~icac vi trl .c6 ban kinh ph\lc V\l dam bao quy chuAn, tieu .;
chuan, thu~ IQ'iv~ giao thong va glin vai khong gian cay xanh m~t nuac, t~o ra h~ ' •
th6ng truhg tam do thi c6 ban sk':;J

. e) Ca~ khu Vl,l'c,trungtam do thi mai c6th~ dexuAt giai {'hapihlOc~c hb cAnh J
quan giup tling di~ntich .¥U'nuac, ho trq thoat i1Uacva can bling <taodap khi phat~:~
tri~n do thi, la dQng l\rc hinh thAnhcac vtmg phat tri~n thuong m~(-aich V\lva du J
lich. Khong gian quang truOng, cong vien ven hb:. Ia.noi~p trung chu y~u cac ho~t •~
dQngsinh ho~t,vlinh6a xahQi,nghi ngoi, giai tri cuado thi. Uu tien t6 chuc cac 1
quang wOng gful.tr\rCti.~p.vai cacc6ng trinh va tuy~n ph6 dich V\l (khong bi giao
thong co giai chia c~t). :86 tri cong vien do thi, san choi, quang truOng dan xen
trong khu dan cu, tling chAtluqng s6n:gdo thi. MQt s6 thai di~m c6 th~ h~ ch~ giao
thOng co giai, t6 chuc cac Ie hQi van h6a, tri~n lam, hQi chg giai thi~u san phAm
lang nghe dja phuang; ... dill hUtnguai dan va du khach. . . .

f) Duy tri va b6 sung M th6ng thoat nuac, thuy Iqi d~ dam bao ho~t dQng san
xuAtnong nghi~p khi chua phat tri~n do thi. . . . . .

g) Tr6ng cay ven dUOngnen da d~g han ve chUng Io~i, kho~g nen chi dUng
chu yeu mQt lo~i cay, hoa. C6 th~ tr6ng9ay ~o tuy~il, cAnhquan, tUy theo d~c tinh
cua cay xanh de t~o ra cAnhquan d~c sac theo mua; Cac diem chuy~il huang h~
ch~ tAmnhin giao thong cdn rna tAmnhin, cong trlnh xay d\l'l1g.c6 khoang lui va
khong tr6ng cay b\li;'hoa che chful tAmnhin, dam bao an toan giao thong.

h) Quy ho~ch tdng cao: C~c khu vyc phat tri~n ~a a d~li day ph6 lien,k~, tdng
cao xay d\l'l1gkhong qua 06 tang va can duqc xac dinh C\lthe trong cac do an quy



::

26
ho~ch chi ti~t cho phil hqp voi canh quan va h~ tAngdo thi, phil hQ'pgiita chieu cao
- khbi tich cong trinh - di~n tich 10d~t.

i) Danh quy d~t hqp Iy d~ b6 tri tai dinh cu; d\l triJ quy d~t phat trien theo quy
ho~ch.

p Di~n tich bai d5 xe t~p trung tinh theo chi tieu cua Quy chuan IcYthu~t qu6c
gia ve Quy ho~ch xay d\ll1g.

2. Quy dinh ve ki~n truc cong trinh
a) Roa nh~p voi canh quan t\l nhien: ~iai philp khong gian kien truc vita thich

(mg voi canh quan thien nhien, vita gop phan lam tang gia tri canh quan thien nhien.
t~o I~p canh quan hai Ma, ben vitng, giiim thieu tac d(\ng tieu C\lCgiil"acong trinh
ki~n truc voi canh quan xung quanh. Co giai philp phong, ch6ng thien tai, (mg pM
voi bien dbi khi h~u.

b) Ngon ngil"thi~t ke cong trinh da d~ng, hi~n d~i, ap d\lng cac tieu chi thiet ke
kien trUcxanh, phil hqp voi khi Mu dia phuong.

c) Sir d\lng tili nguyen, nang Im;mghi~u qua: sir d\lng hqp Iy, tiet ki~m d~t dai
~~~;~~~~~~~~~~~~~
qua khong khi va anh sang t\l nhien; Sir d\lng hi~u qua tili nguyen nuoc; Sir d\lng v~t
li~u than thi~n moi wOng; Ap d\lng cong ngh~ xanh; quan Iy hi~u qua trong xay
d\ll1g,khai thllc sir d\lng cong trinh kien trUc,khu do thi.

d) T~o duQ'cmoi truOng trong nha co ch~t luqng, bao dam an toan, v~ sinh va
ti~n nghi, sir d\lng hi~u qua cong trinh.

e) Rinh thUc ki~n trUchi~~ d~i k~t hQ'{Jdu~g net dan t(\c. Bao tan, k~ thir~ va
khai thac cac gia tri van h6a, kien trUctruyen thOng,d~c trung cua dia phuong. Ung
d\ll1gkhoa hQccong ngh~ tien ti~n, thich (mg vai bien dbi khi h~u; dem I~ihi~u qua
kinh t~, xa hQi.

3. Quy djnh ve kien trUccanh quan, b6 C\lCcac cong trinh
Khoang cach tbi thieu giil"acac toa nha, cong trinh rieng Ie ho?c day nha lien ke

(gQic~ung IIIc6ng trinh) phai duQ'c<J,uydjnh t~i da an qu¥ ho~ch chi ti~t, thi~t k~ do
thi. Dong thai con dap (mg cac yeu cau theo cua Quy chuan xay d\ll1gVi~t Nam.

a) Cong trinh co chieu cao < 46m:
_Khoang cach giil"ac~ dai ctla cac cong trinh phai dam bao ~ 1/2 chieu cao

cong trinh nhung khong duQ'c< 7m;
_Khoang cach giil"adAuhai ctla cong trinh vai dllu hai ho?c c~nh dai ctla cong

trinh khac phi'lidam bao ~ 1/3 chieu cao cong trinh nhung khong duQ'c< 4m;
_TruOng hqp trong coog m(\t 10d~t co cac day nhll lien ke n~u duQ'cquy ho~ch

eachnhau, khoang cach giil"acac c~ m?t sau clla day nha lien ke phi'lidiimbao ~ 4m;
b) C6ng trinh c6 cweu cao ~ 46m
- Khoang cach giil"ac~ dai ctla cac cong trinh phai ~ 25m;
- Khoang cach giil"adAuhai ctla cong trinh voi dAuhai ho?c c~ dai ctla cong

trinh khac phi'lidam bao ~ 15m.
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c) Khoang cach giil'a cac dIng trinh c6 chieu cao kMc nhau I~y theo quy dinh
CllacOiigtr1nhc6 chieu cao Ian han.

d) D6i vai cong trlnh c6 chieu dai, C\lnhdai va chieu dai ddu h6i wang dllang
nhau thi m~t cong trinh w~pgiap vai dllbng giao thong Ian nh~tdllQ'c tfnh la chieu
dai clla dliynha.

e) Khoang lui Cllacong trinh:
- Khoang lui clla cong trinh ti~p giap dllbng giao thong (d6i vai dllbng c~p khu

V\l'Ctra len) phai dam bao theo Bang 2.7. Quy chuful xay d\01gViet Nam.
- D6i vai t6 hQ'Pcong trinh bao g6m phful d~ cong trinh va thap cao phia tren

thi cac qUl dinh va khoang lui cong trinh dllQ'cap d\1ngrieng d6i vai phdn d~ cong
trinh va doi vai phdnthap cao phia tren theo chieu cao wong (mg clla m6i phdn.

f) M~t dQxay d\01gdam bao tuan thll theo Quy chuful xay d\01gViet Nam.
4. Quy dinh ve he th6ng h\l tdng kYthu~t chfnh va moi trobng
a) thi~t k~ he~th6ng h\l tdng kYthu~t dainbao yeu~djl clla dothi 10\liIII, k~t

n6i vai M th6ng h\l tAnghien c6, hoanthien he th6ng h\l tdngkY thu~t t6ng the.
b) D6i vai cac tIvc chfnh, thi~t k~M th6ng dien chi~u sang c6 gia tri thdm my

--------- cao,-d6ng-g6p-vaogia_tri_caM_quan~4ittbi-,,-edelIl-'- . _.__ . .._ .. .',
c) Cdn b6 tri giao thong tinh dQccac t11,1Cgiao thOng chinh. Bao dam cac giai .j

phap an toan giao thOng. H\lll ch~ cac k~t n6i tn,rc ti~p ra tuy~n tranh do thi, tuy~nl
qu6c IQ,tinh IQ. ;

,

d)Xay d\01gM th6ng h\l tdng kYthu~t bao dam yeu cdu pMt trien do thi, ngdm
. hoa dllbng day, dllbng;6ng kYthu~t. . :i.

e) Nghiem c~m xa nllac thai chlla qua xu Iy d\lt tieu chuful m1li trIlbng va rac
thai xu6ng su6i, h6, khong gian m~t nllac caM quan. '. . c. .

. J>i~u13. Deli voo Cac khu VI]'C giap ranh gifra vung do, thi trung tam va
vung yen do thi

.a) cdn duy tri va pMt huy c~u trUckhu dan Cllhien hil'u,b6 sung cac cong trinh
h\l tdng kYthu~t va h\l tdng xa hQi dap (mg nhu cdu Cllanguai dan.Cai t\lOchinh
trang khu dan Cllhien hil'u trong vling san xu~t nong nghiep, h\lll ch~ viec ti~p tl,lc
phat trien rai rac dan Clltrong khu V\l'enay. .

b) Khong gian khu V\l'Cmly IlUtien b6 tri cac ch(rc nang: nong nghiep s\lch,
nong nghiep (mgd\1ng; cong nghe cao, du lich trai nghiem; Cac hlng nghe truyen
th6ng; Cac khu du lich sinh thai, khai thac IQ'ith~ canh quan h6 Sa Cat va khu V\l'C
chua Ph~t Qu6c V\lll Thanh?...

c) Nang dp va xay d\01gmaiM th6ng giao thong phu hQ'Pvai tieu chUdnkY
thu~t giao thong nong ,thon"dap (mg yeu cdu C(J ~iai h6a san xu~t nong nghiep. CM
fIlova xay d\01gM thong cau, c6ng d\lt tieu chuan kYthu~t. T~p trung cai t\lOnan~
c~.Pcac tuy~n dllbng lien xa dl;ittieu chudn dllbng c~p IV va c~p V d6ng b~g va ket
noi th6ng nh~t vai M th6ng dllbng tinh.
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d) dn tuan thu quy dinh v€ hilo v~ ngu6n nuac cdp cho 14lu wc nong thon

kh6i 0 nhi€m til cac ngu6n thai sinh hOllt,chan nuoi va san xudt nong nghi~p, tieu
thUcong nghi~p.

e) D6i vai hai ben cac tuy~n duemf. tranh do thi, chu y~u la 'l,ua vilng nong
nghi~p, ,chuc nang ch!nh l~ giao thOng d9i n~olli nen ~\lll ch~ phat trien dan cu bam
dQctuyen duemgva can kiem soat vi~c ket noi vao tuyen duemgnay.

Di@u14. D6ivOi eae e\lm di tich, clIng trinh di deh, di san van h6a, eong
trinh ton giao tin nguOng eo gia tri tinh th~n 16n d6i vOinhlln dan, eae eong
trinh eo gia tri ki~n true tieu bi@u .

Cac cong trinh cOgill.tri van hoa lich S11 dn dUQ"chilo v~ va quan ly theo dUng
nhUng quy dinh trong Lu~t Di san Vi~t Nam va nhi1ng qtiydirih phap lu~thi~n hanh
co lien quaft;dftm bao ton tllo va phlit huy dUQ"cgill.tricluidl tfch. . '. "

cact$Cwc di dch lich S11 cdp qu6c gia va cdp tinh c~ai.hi xa Binh Long g6m:
_Di tichcdp qu6c gia: MQ3000 d6~g bao An LQcbLd~qubc My tan sat ngay

03thling 10nam 1972;
- Di~ich cA~tinh:
+ An LQc"NM va duemghdm" (phuemgPhu Duc);
~M~~~P tlil\l~l~~g viitrang -anninh ~--L~Q-C-'-(kh-'-u-p'-h-tJ-BmhAn~phd~g--'"

An~; ....

+ Truong Qu6c Quang (hi~nnay Ia tnIemg tieu hQcAnLQc B);'"

-F binhthdn Tan L~p Phu tlli phuemgPhu Thinh. '
_Cong trinhtongiao,tieu bieu: .ChuaPh~t QU6cV(in'Ibahn,'Giaoxu,An LQc:
vi~c'quk ly theo qtiy hOIlCndUQ"c!Jhanvilng C\l thetheo cackhu nhu sau:
_D6i.vai di tich: b~~ t6n khon:ggian'ki~n trUctrong va'ngo~i-hang rao. cong

trinh., tho ph\5pdUQ"cton tllo, sua chili khi cong trin!I coAd~p.i~uxu6ng 9dp, Vi~c
hilo ton, ton tllOcac cong trinh trong khu WC nay can tuah thu cac qtiy dinh phap
hi~t cl1a:Nh~nuac v€ bao t6n, ton tllo phat huy gia tri di dcl1.1ichsli- van h6a;
. -Db! :vai khli vlfcxung quanh di tich~khUl~n khi,:h~aCcongtr~ xung quanh

xay d\lngMi hoa:vai cong trinh di tich:"e khoi tich, tlingcl'lo; ll1aUSacva v~t li~u
xay d\fllg. Khuy~n khich tllo ra cackllong gian dl bQIMt'iJ,M vai 14l0ng gian xanh
trong khtivi;Ccva tllo nhi€u diem nhin d~n di tich. Hlln ch~xay d\fllg c~ccong trinh .
co tdngcao qua 5 tdng varnau s~c Idn atcong trinh diticl1;;Kh,onggian quanhcacdi
tich, c6i1gtrinh ton:giao; tin nguO'ngcM thoang dang, yen t!n!i; .". ..

-Kim V\fCbao v~ I cua di dch: bao g6riJ.khong gUm,d~'cao, casa 111l tdng, hinh
tMc ki~n trUe, b6cvc, inau s~c va nhi1ngkhong gian ma l'h~iduQ"c9ao.t6n theo cac
y~u t6 g6ccuadi tich.Truemg hqp d~c bi~t co yeu cdu xa,}'d\illg c/)ng ti'inh tf\lCti~p
P~\lcv(l vi~c bao v~ va phat hUl gia trJ di dch, vi~c xay d\ri1gpMi dUQ"c5\l d6ng y
bang van ban cua ca quan co tham quyen cho phep; . .'.

_HOlltdQngxay d\fllg cac cong trinh a khu V\fCbao v~ I va khu wc hilo v~ II
khong dUQ"clam anh huang d~n y~u t6 g6c cdu thanh di tich, canh quan thien nhien



j

I
I
I

I

,
~,

I
"

I
~

J.I

,I
I

I,
I

j
A

29
va moi wOng - sinh tMi Clladi tich. Cac cong trinh dang bi xu6ng dp can duQ'c
trUngtu, ton t~lO;

- Cac cong trinh xay mai trong khu Y\ICbao t6n, phai phil hQ'Pvai gia trj van
hoa, ban s~c dan tQc,t?P tvc tin nguO'ngclla dia phuong.

Di@u15. DBiv6i khu vllc dll trir phlit tri~n
- Quan Iy quy dAttheo quy hO\ichduQ'cduy~t;

- Gift nguyen hi~n tr\lllg sli d\ll1gdAtva tinh tr\lllg xay d\lI1g.Uu tien quy dAt
nay.cho cac hO\itdQngsan xuAtnong nghi~p, co kiem soat ch?t che ve moi wang;

- Khong pMt trien cac hO\itdQng xay d\lI1gtren quy dAtdl,l tril' pMt trien mly
cho den khi co quy hO\ichphan khu ho?c quy hO\ichchi tiet duQ'cduy~t;.

- Nghiem d~ xa nuac thai chua qua xli Iy d\it tieu chudn iDoi truOng va rac
thai ra cac khu Y\ICdl,ltril'phat trien.

Di@u16. DBiv6i cac khu vifccong nghi~p

1. Ddi vai cackhuY\Ic congnghi~p, tieu thlicong nghi~p

- Duy tri va pMt huy hi~li qua vai tro Cllanhll may xi mang Binh Phuac, t\io
vi~c lam cho nguCrilao dQngva pMt trien kinh te xii hQi;

-Gl,Ull.cong-nghi~p,tieU-thll-COng-nghi~P-~dn-dam-baO-.khong-gaY-O-nhiem_mOi--- J
truOng;d?c bi~t la Cl,Ullcon&ngh!~p Hung Chien, c1,lmcong.nghi~p Thanh PM, c1,lm
cong nghi~p Thanh PM 2 nam gan cac khu dan cu do thi, can dam bao an toan giao '~I
thOngt\ii cac diem giao c~t ra vao c1,lmcong nghi~p. Chi cho phep pMt trien cac IO\ii I
hinh cong nghi~p va tieu thll cong nghi~p dam bao khong gay 0 nhiem moi wang.

I. - Kiem soat moi wOng t\ii cac Cl,Ullva c(J sri' san xuAtcong 'nghi~p vai cac giai
pMp C1,lthe nbu: ,'. '. . '. j 5:' ,.' .
. + Nghiem ruc tlll,lchi~n I~p bao cao dlinh gia mc dQngmoi wcmg va th\l'Chi~n
cac bi~npMp kiem soat, phOngngira rlii ro; " "

+D?t cac diem quan trdc moi truOnghO\itdQngthuOng xuyen,'hi~u qua;
+ Td chU'cgiao thong linh hO\it, dam bao an toan khi gi~o cdt vaicac tuy€n

giao thong do thi., ,

2. D6i vai cac khu Y\ICkhai tMc khoang san

-Phai co giAyphep khai thac kholing san Clladp cOthdm quyen dp theo quy
djnh CllapMp lu~t; , ". "

- Cac khu Y\ICkhai tMckholing san cdn dam bao khong gay 0 nhiem moi
truOng, d?c bi~t la khu khai thac khoang' san gdn cac khu dan cu, dam bao an toan
giao thOngt\ii cac diem giao cdt ra vao khu khai thac.' Chi cho phep khai thac t\ii cac
khu Y\ICdii co giAyphep; . .... "

- Kiem soat'mdi'truOng, an toan t\ii cac khu Y\ICkhai thac vai cac giai pMp C1,l
the. Nghiem ruc thvc hl~n theo quy dinh pha:plu~t ve moi truOng. . ,
. . '".. ,

Di@u17. Yeu cAuv@ban sAcvan h6a dan t{ictrong kiSn truc
1. Thi xii Binh Long IIImQtdo thi duQ'chinh thllnh tlr lau dO-I,tuy nhien ve ban

sdc van h6a dan tQc trong kien trUckhong co net d?c thit rieng, khong co v~t li~u
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mang tinh truy€n th6ng. Trili qua qua trinh phat trien va do thi h6a thi hi~n nay thi
xii Binh Long dang c6 xu huang phat trien cac lo~i hinh kien trUc hi~n d~i c.6mau
s~c hai hoa a khu V\fCtrung tam, cac tuyen ph6 thuong m~i; kien trtJc c6 dien d\ll1g
nha vuCma khu V\fCxa trung tam. .

La vilng dAtgiau truy€n th6ng cach m~ng, kien cUCmg,vai cac di tich van h6a
lich sir cach m\ll1g,cong trinh tOngiao nbi b~t. S\I da d\ll1gv€ van h6a vai nhi€u dan
tQcanh em cungsinh s6ng, trong d6 c6 nguai S'tieng la dan tQc ban dia, sinh s6ng
lau dai va ~p trung s6ngthanh mQtkhu V\fCc6 kien trUcvanh6a, 16isinh ho~t d?c
trung nhu nha san sir d\lng v~t li~u tre, tAmvong, tuy nhien den nay dii bi mai mQt
_~~~~~~.~~~~~h6a.~*~*n~
S'tieng cAnbao t6n, phat huy de giu gin ban s~c van h6a truyen.th6ng cua nguai
S'tieng tie~.~i~ban thi xii. 'i.;:~.~,

r},~t'f;;,~'~~~ T,~~\.~~~

2. Ton trQrtg cac yeu t6 d?c thUv€ di€u ki~n W nhien cua khu V\fCdo thi, t~
d\lfig canh quan W nhien, d6c thmli ket hqp canh qu!U1su6i, h6, g6p phk cai ~o
moi truCmg,Trong cac giai phap quy ho~ch xay dl,Ifig,ck h~ checac tic dQng lam
thay dbi dia hinh, dong chily cae dong su6i. Hai hba gi&ii1<h6ngglan-canh qUlmva
kien trUc cll _ m6i cuado thi. Cong trinh kien trUc,va k.hong gian kien trUc cong
cQngphili hili Ma, _than thi~n, dap irng cac ho~t dQngcQrigd6ng. ' -

___' __ "_~'_, ---~uyen- khichccaHong,trinh. kien_trUc-xay,d\Il1g.,.m.ai,,:f~i;:~o,,sirl:l,chua.theo- .----
hinhthai kien trUc.hi~nd~i, mau s~c hai hoa, chi tiet trang'tti k:ientruc Pilai phu hqp
vai thufulphong my Wc cuadan tQc,!<hanggay phan cam. Sir dVngda d\ll1gv~t li~u
xdy dl,Ifigtl:rv~t li~u truy€n th6ng, ph6bien den cacv~t li~u'hi~n d~i nhim nang cao
thAmmy kieri trUcva tinh irng d\lng, ben viIng cua cong trinh;' '-,' -

. -- . .: ....•.~ .' .

.lI!~npay'Uy, lJati.nhan dan thJ xii dii c6 ~e ho~chxay dl,Ifigkhu phUc ~qp the
d\lc the thao,cortg vienvan h6a, ket.hqpbao ton, phat huy,gia tri,van l16adong:bao
dan tQcS'tiehg thjxii'Binli Long nhim bio t6n, phat huy d~gifiginbfuls~c'van h6a
truy€n'th6ngcua ngUai~i'tieng tren diabanthi xii.. , .. "

Di@u18. Quy dinh d6i v6i khu vl}'Cco yeu c~u qulin Iyd~c"ih~'
._ ..•.. ;.,l' ',_ " •. ,.{ ',. . " ~";>f ,,'r,." r'
1, Hinh thai khong gian kien trUcdo thi

. .' . .- -,. '. "., '.,
. _Hinh thai do thi phat trien theo cac tf\lc giao thOng chinh la Quoc IQ 13,

dUCmgPhail BQi Chau - DT.752, DT.758 va M th6ng dUCmgxuong ca.Cac cOng
trinh xay dl,Ifigtheo dia hinh. Cac cong trinh cong cQng, thliongni~i dich V\l,nha a
chu ye~ t~p tiunga khu V\ICtrung tam hi~n hiIu;" -'

_Khai thac 19'ithe v€ dia hinh, canh quan W nhien, 'ma rQngvilng phat trien do
thi v€phfa B~c, v€ phia Nam va phia Tay gilip ranh huy~n Han. Quan, v€ phia Dong
giapduCmg cao t6c TP: H6 Chi Minh ~ Hoa Lu;

' .. ' ;'-, ,,': -, .~: ~- . ~. ~
_Phat trien cac khu V\ICd?c thu:
+ Khu V\ICdo thi hi~n hiIu: phat trien theo huang h\ll1che giatang dan s6, ~o

khorig"gian bao t6n "liii h6a - lich sir. B6sung ccysa h~ tkg'icy thu~t va.xii hQi; cai
~o chinh trang de'd6ng bQv€ kien true; canh quando thi;' . '

, " . " .• A,.' '."/'," , ."\ • ". '.', ,", ',' i .;.;:.," ','. ".."I..
+ Khu trung ,tam hanh chinh mal th! xii: nam tren tf\1c quoc 19 13 (thuQc

p~uCmgH~g Chien).v6'i cac ~6i nhll lam vi~~phu h~ vai d?c diem dia phuong,
dam bao cong nang su d\lng. Klen trUchuang den tinh bieu tuQ'llg,nghiem ruc, trang
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trQng, hai hoa vai khong gian xanh, than thi~n moi truang; dam bao tinh thu~ ti~n,
an ninh khi v~n hanh;

+ Trung tam thuong m~i djch V\l, trung tam y te, van Ma, the thao: n~m tren
cac trvc duang chinh nhu Qu5c IQ 13, duan& DT.752, DT.578. Kien trUc cong trinh
dam bao y~u t5 ben vilng, phU hQP vai dieu ki~n tv nhien, khi Mu dja phuong,
huang den cong trinh xanh, thiin thi~n moi truang va tiet ki~m nang IUQ'llg,t~o my
quan 40 thj. Khuy~n Ichich b5 tri cac khong gian rna, tang c!Iang mang xanh, nh~m
cai thi~n vi khi h~u va t~o them khong gian sinh ho~t cQng dong, thu giim, nghi ngai
sinh dQng, thiin thi~n, phU hQP vai chlrc nang cong trinh. D5i vai cong trinh thuong
m~i khuyen khich lui sau so vai chi giai duang do va ranh ddt, ~o khong gian ti~p
c~ ~p trung dong ngUlJi; hinh thuc ki~n trUc cong trinhphai ~o dUl;rcsuc hdp dan.
D5i vai cong trinh y te hinh.thuc kien trUc hi~n d~i, thong thoang t1,rnhien va thiin
thi~n vai moi twang; sir d\!ng cac v~t li~u, cong ngh~ xay d~g mai va thu~ IQ'i
cho congtac duy tu, bao duong djnh Icy; co khong gian dlinh chohb~t d~hg ph\! trQ'
(danh cho nguai cham soc b~nh nhiin, cantin, ...), khong giarithugiful, 'ph~c h6i suc
khoe-clio b~nhnhiin;-D5ivai thiet kecong trinh vllnh6a-caniamnOi b~t gia trj ngh~ !

thu~t; t~m nhin pMt trien cua thj xa Binh Long. D5i vai cong trinhthethao c~ thej
hiln tinh thin nibig dQng, monh m', hlob tha, kiln Ink hiln "'i, th••• '''' ""'g lAc '/
duy tu bao duang; .

.---..-----~ =I-Khti V\l"CMa g-a-d-u-an-g-s-~'t'-x-u-y-e-n-A-:-h-inh--th-u-c-KientrUClii~n Q~rKetfiQP ----I
duang net diin tl).c, la ~Qt trung tam giao thong ket liQP thuon~m~i djchv\!. Dong .
vai tro la mQt diem nhiin mai cho do thj, t~o d\l1lg hinh linh noi b~t tren hanh lang
ket n5i vai thanh ph5 H6 Chi Minh vakhu kinh te cira khdu HoaLu; .' " .

. .' - ". - - . - , ., ,- !~

+ Khu do thj Nam An Ll)c n~m phia Nam thj xa BinhLong, Q9c theo qu5c IQ
13. La khu do thi mai da chlrc nang, sinh thai,hi~n d~i, da d~g ve:Jo~i hinh nha a,
chdt IUQ'llgs5ng cao. Xay dvrtg cactrurig tam thirdng ~m~idjch vV,:10ng trinh cong
cQng, y t~, giao d\lC quy mo Ian, ki~ri trUc hi~n d~i ~o diem nhdn. clIo khu V\J"Ccira
ng5 pilla Nam do thj; _ . - .

. .. ~
+ Vong xoay thj xa nk t~i giao II) Nguy~n Hu~ -, Nguy~n Chi: Thanh - Le

Quy Don vin kien trUc martg bieu ttiQ'llg dothj, se t~o diem iihdn chothj xa Binh
Long,~o myquan va gop ph~ quang ba hinh anh thjxa BinhLqng den du khach
trong va ngoai tiM. '. . . . - ".: " .

.. ~;J- " '.j'.

+ Khu V\l"Cven h6 Sa Cat, ven su5i cdu Tr~g, su5i cdu Do, cac su5i, h6 khac:
t5 chlrc dai cOng vien cdy xanh kei hgp duang d~o, la n9'i~ptrurig ~hu yeu cac ho~t
dQng van Ma, nghingai, giai tri cua do thj. Cae cong trinh.co m~tdQxay d\l1lg th~p

, '\. . ',' '. _ - ., -,,- -•. J ~'_"""""', '_ . "
va thap tang, de dam bao cho cac lap khong gian do thi phia Sau ve tan} nhin huang ra
h6, su5i va cai ~ovi kIii h~u tI:rkhong gian m(it imac va~ sautrongkhu V\l"Cdo thj. a
phia B~c h6 Sa Cat la chUa PMt Qu5e V~ Thanh, la mQt trong nhUng c6ng trinh tam
linh tieu bieu cua tiM Binh Phuac, b5 C\!Cd5i xUng ~o ve uy nghiem, tinh l(ing.

. -' ,-', . . -, .

+ Cac khu V\l"cquang truang, cong vien cay xanh duQ'c bo tri hQP Iy trong do
thj vai cac wan hoa, tieu canh, cong trinh djch V\l thd~ ~g (1 den 2 t~g). Khu V\l"C
xung quanh d6iD6ngLong vai cackhu nha a thdp tang, ket hQ'Phai bOa vai cong
vien cay xanh, vilng nong nghi~p nhk lam nOi b~t canh quan d6i la diem nhdn. .
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2. Xac diOO cac khu Vl,lCbao t6n, khu Vl,lCc6 cae cong trinh c6 gia tri, din,h
hu6ng bao t6n, phan vimg theo cdp dQ ki€m soat, bao v~; quy diQh kim Vl,lCcho
phep phlit tri€n

a) Cac khu Vl,lCbao t6n
Di dch cdp qu5c gia (MQ 3000 d6ng bao An LQc bi de qu5c My tan sat ngay

03/10/1972), di dch cdp tiOO(An LQc "Nha va duang hfun"; MQ t~p th€ h,rc luqng
vu traIlg aifhinhAn LQc; Truang Qu5c Quang; Dlnh thdn Tfui L~p Phli);

Nguyen t~c chung:
_Bdt IcY'sv mc dQng nao d5i vai cac cong trlnh dii dltiie" xep h~g phai duqc

nghiencUu xem xet ky va duqc cac co quan chUc nangchdp t1),u~ theo quy diOO;

_P5i~#\91uY\IC n~m ngoai ph~ vi bao .v~, vi~c d~~JYxay d\rng<;ong trlnh
pMi duqcIQen{soat,khong duqc anh huang den khong gian,e¥ili quanchung cua
khuvVcb~ot6h; .'.. ' .....

. ... _Quy dinhd5I vai- ~ong tr~ trong- khu Vl,lCx~g qu~rihc6n~ trinh- bao t6n:
Kh()Jlgigay!~~.;huangc~at Iqi d~n coIlg !riOObao.ton;;CN~~j<til:C?,;toLda}oan con~
trlnh c6 the: cao han chieu cao dinh mai cong triOObao ton. troilg truang hqp c6 bo
trl khoang illi phil hqp va dam bao tuoo thu chi giai xay dvng; •

...-------.:Kien thkcong tr1nh pMi hai hoa v&i congtrlnnoao't6n iiliung Iiliong-duqc
phep saochep nguyen ban kien trUc cong trlnh baot6n; "

.. -TuOOlhu cae ~llydiilh C\lth€khlic d5i vai tUng 10ddtva th€ lo~icong trinh thoo
quy ho~chchi 'tiet duqc'diiy~t. .Tuan thll cac quy dinh phapl~t v~ Di san van h6a.

b}Kliuvij6c6 cae dIng trinll c6 giii tri: .
(, :}:'~', ,;~~",-~:~~_''','.~T;:.>'~;.'1'::..>.: ):',:;\ .'.;"" .,,:~." t' '." ::., ,- .

. C~l)a':p.,lj.~(Qii~cY,~Thall1i;.(JiaoxiI AriLgc:
, . ' . '.:r--?. ,.ti~',:""\,,,C .,f./;:,.-" ~_"'~ ,'::"""!: -~'.'" ••','-" -,' ,.; \. -,,,., " ':,'-:.- .' .. , '.,-,' .'-.

Nguyentkchung:; • '. '
_Khong tv ti~n phada hoi;ic cfli t~o cac cong tririh kieri'trUcc6gia tri.ChU sa

. hiiucua cac,co~g trlnh lrien truc c6gia triphai thvc hi~n;cac congtac duy tu bao trl
cdn thiet;~dHdrih lam cho cOng trlnhbi hu h~i; '. '.. '. . .

_Vi~c'ti.l.b6; tOnt~o cac co~g'irlnhtr~n co sa tlieonguyen g5c vacac tai li~u
lich sir, cac tu li~u khac c6 co sa khoa hQc; .
. . _DMWi~a~'coi1gtrIOO t6r;gi~o: tirl ngtiang xay dgngmai: phai c6 thiet ke th€

hi~n' dtt<lctfnil'bliM"di,iethu cuacong triiili xay dvng & thai' di€rii hi~n t~i va duqc
,., .'.t- .. "."i:-".::<,~-:. '.<,>,,'V' .. '\, ,c-;.".. ':,l> :, .. ,.' .-,' .

cap phepxaydvng Gua c~c C<J quan c6 thiim qllyen; " •
.. "',' ". -.~.':"" ~,"'~'," '.' ..', •• " -,,, ,',.. . , ' " ..

"T6chtr~'kiionggiilllcay xarili,mi;itnuac phil hqp ~61.d~cthu h6~t dgng ton
., "., ...•,.~..: .•;~~.":.f'\1\'- •.•c.•. ,'- ... "'" "f"':'- - ,,'- " .."",.,., •.,-'-' ..•.,"

. gW) till 1lg1J51:lg,. . .
. c) cang trinh tuqIig dai, phu dieu'

"'".Co~g ttiilh phai'dam baocl1c'l'eut5 v~ vi tri, dia danh xay dvng tuqng dai;
cac )'eu to van h6a,. my thu~t va kiel1' truc cong trlnh; phuhqp vai canh quan va
khong gian chung cuakhu Vl,lCv~ tY I~,hlnh kh5i, mau sac; canh quan;.,

_cac congtrlnh phfli duQ'c xay dvng theo d6 an thief ke Iva chQn tit thi tuy€n
phuang ankien trUc cua tuqng dai, phil dieu.
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d) Cong trinh an ninh, qu6c phOng

.- BUQ"cbao v~ thea cac quy dinh cua Phap 1~I1libao v~ cong trinh quac phOn.f'
khu quan si,l'va Nghi djnh cua Chinh phu ban hanh quy cM bao v~ cong trinh quoc.
phong va khu quan S\l'hOQ.ecac quy djnh co lien quan khac cort hi~u l\I'c;

, - K€t hQ'PchQ.tchs gifra yeu cAu bao v~ cong trinh vai yeu d.u xay dvng, phat
trien kinh t€ - xa hQi;

- Chu dQng phOng ngita, phat hi~n, ngan chQ.ilva xu Iy kip thai cac hanh vi xam
ph{lm an ninh, an toan cong trinh;

- Khong lam IQbi m~t, xam nh~p trai phep, pha hO{li,lam hu hong cac trang thi&
bi, tai li~u, phuang ti~n cua c6ng trinh quan trQng lien quan d€n an ninh quac gia;

- Khong xam IAn, xay dvng trai phep trong hanh lang bao v~ c5ng trinh quan
_trQng lien quan d€n an nirih quac gia. '.' .- ..,• .

I
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. QUY CHE QuAN LY 1161 VOI CONG'TRiNH KIEN TRUC
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Di@u19. IlBiv6i cong trinh cong cQng _ : Ji
- --" ._--. ---, ---cfr8i vaicong triM cong c(lhg ni~n hmnrfurg-cap;-cai-t?o.'~;"-,,,-..----------

- Quan Iy th\l'c hi~n cai t?o cac cong trinh cong c(lng theo quy ho~ch chi ti€t,
thi€t k€ do thi cua khi.I V\l'C,tuy€n ph6, 0 ph6 da duQ'c pM duy~t. Tuan thu cac quy
dinh ve quy hO{lchva ki€n trUc cong trinh; tuan thu quy chuAn va tieu chuAn thi€t k€
chuyen nganh; .' '.,'

- Ca? cong trinh cO gia tri ve lieh su, van h6a, ki€n trUc duQ''( nghie~ CUu cai
t?o, bao ton theo tUng d\l' an rieng, duQ'cnghien CUuky luang theocac quy djnh hi~n
hanh de dam bao gin gill va phathuyduQ'c gia tri cua cac cong trinh nay; '.

. " .. '~Caccongtriim hi~n hfru co gia trj (nhu(Mn; nhAn, dia;diem' quen thuQc, ...)
dUQ'cpliep cai 4to;'hfutgcap nQi that, nhung ppai gifrnguyen hiimdang ki€n trUc,
k€t cau va dQ.cdiem ki€n trUc g6c; . ;.., '" .~.'.1

. '- Tru~~ hQ'Pxay dvng them cong trillh mai troilg khuoll "ien khong duQ'c .gay
anh hu6ngdeqcong tzU1!1~ogia tri, phai nghieii cUu ky theo dun~ q\lY trinh de co
cac giai phap phu hQPve tam nhin, m~t dQxay dvng; quy dinh ve khoang lui, m~t
d(l, hinh thuc ki€n trUc va pM hQ'Pvai khong giah chung;'.", .,' I". I

- CaccOng trinli kha~ duQ'c xem xef cal 410 hoQ.c'xaydvng'l{li pM hQ'P vai
khong gian canh quart' cuakhu V\l'Cva cong nang cua cong trinh, dQ.cbi~t pMi dam
bilOdi~ri tich nha de xe (bai dElxe) khi tang quy mo va nhu d.u dich V\l cua cong
trinh,khortg gayim tAcanh hu6ng luu thOng tr~n tuy€n <:hIang't6 lien quan. Tuan
tM quy lio{lch clii ti€t vA thiM k€ do thi duQ'c dily~t. Tuanfuu quydjnh ve khoang
lui, m~t dQxay dvng, chieu cao va ki€n trUc congtrinh theo quy hO{lchva thi€t k€ do
thi duQ'c duy~t; ., . .

~Khuy€n khich xay dvrtg khong gian ma,'quang truong, cay xanh,' san yuan,
duang d{lohoQ.chai dElxe khi cai t?o cac cong trinh cOng cQng. .

2. D6i vai cong trinh cong cQng xay d\l'ng mai

i
I
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- Quan Iy thvc hi~n xay dvng mai cac cong trinh cong cQng tuiin thU theo quy
ho~ch chi ti€t, thi€t k€ do thj duQ'c pM duy~t. Tuan thl) cac quy dinh v~ quy ho~ch
va ki€n trU(; cong trinh; Quy chudn va tieu chudn thi€t k€. Cap c6ngtrinh quan trQng
thi c:1nt6 chlrc thi tuy~n, chQn phuang an ki€n trUc phu hQ'Ptheo di~m 2 Di6u 6 cua
Quych€mly;

- Cong trinh xay dvng mai trong khu VlJ'Cdo thi cii hi~n hiiu va khu VlJ'Ctrung
tam do thi pMi dam b{1Oyeu c~u xay dvng hi~n d~i phu hQ'Pvai cong nang su d\lng,
tuan thu cac quy chudn hi~n hanh c6 lien quan;

- Quan Iy cac cong trinh xay dvng mai phu hQ'Pvm t6ng th€ day ph6 va khu VlJ'c;

. - Cong trinh x~y dvng mai trong khu VlJ'Cxay dvng mai pMi tuan thu quy dinh
quan Iy quy ho~ch v6 m~t dQ xay dvng, khoang Illi; tAng' cad eorig'triTIh, khoang
cach giuacac cong trinh, cao dQ n6n cong trinh, kllong giiin lii<Y; cac quy dii1h rieng
d5i vai 10 d~t, ciing nhu cac quydinh chung cho khu VlJ'cduQ'c xac dinh trong quy
ho~ch chi ti€t, thi€t k€ do thi ho~c Quy ch€ nay. TruOng h91' chua c6 cac tai li~u neu
trenthi-tuan thu cac Quy chudn xay dVng Vi~t Nam v6 quyho~ch xay dvng hi~n
hanh co lien 'luan; ..

- Cac cong tr~ cong, cQn~ xay dvng t~i cac vi !Ti c,o di~m. n!l~ dl(p; duQ'c xac
djnh lacong trinh diem nhan, can duQ'c chu tr9ng thiet ke co thiim my, t~o duQ'c cac

-- gia tr1 carth quanrieng va-:-donggop cllocaiili quan trong Jiliu VlJ'C;' ----- --_.----

_Khuy€nkhich t~o kh6ng gian rna, t~o thu~ IQ'icho giao ti€p cQng d6ng va
ti€p c?ri cong trinh; b5 tri cac khong gianxanhlien k€t tir khtion vien cong trinhvai
khonggian chung cua dUOngph5; .

.. _Thi€t k€ cling trinh ki€n trUc phai cM tr9ng giam thi~u' chi€u hfulg wc ti€p
vaocong trinh; t~d\lngl1Q'i th€ v6 hirang:gi6tat, d6ng:thai<damba.o phU'hQ'Pvai
cac d~c di~mkhi h~u'va dia hinh t~i' vi trixay dvng cong trinh;n1lfun. m\ic tieu ti€t .
ki~mnang IUQ'l1gya t~o moi truOngVi khi Mu tat trdngcon~.trinh"thif~ IQ'icho
ngum ~u d\mg: Doi vaikhu VlJ'CthuOng xayra thien tai, khuyenkllichapd\lngmdu
thi€tk€ld€ntrUc cho cong trinh cong cQngva nh~ a nong 1honbaci4am yeu cAli v~
thich ung vai bi€n d6i khi Mu va phong, chang thien tai; . . .. .

_Hinh thai ki€n trUc hai hoa vai khcmg gian canh quan th( xa Buili Long, cac
gia tri canh quan x~ng 9uanh, quan tam. d€n huang nhJn v~ p~ia c5ngtrinh. Khuy€n
khich ngort ngu thiet ke da d~g, than thi~n moi truOng, nang. cao gia tricanh quan
chung cu~ toan khu Vue: ,. . ... -.. .. .

'.>.. ,. (.' .,

I>i@u20. Q~y,din~ <I&iv6i~ongtrinh nM {y

1. Cac quy dinh chung v6 xay dvng nha a rieng Ie

it) Chi giai;ay dl,tng
_Tu~ fuu d~ ~ri,quy ho~ch chung, cac quy ho~ch phan khu, quy ho~ch chi ti€t .

(neu c6) duQ'c phe duy~t; . . -. ,- .. .
. ,. .,' , ., ,;' . '. '.'.' .

- Dai vai nha a thuQc khu VlJ'Cchuac6 CJ,uyho~ch do thj duqc duy~t: ap d\lng
. theo quy djnh t~i m\lc2.6 Chuang II. Quy chuan xay dvng Vi~t l'fam;. . . '. " . :~,.

- D5i vai nha a thuQc khu VlJ'Chi~n hiiu co dUOng ngo, hem dang t6n t{li i1hi6u
ki€n trUc kien ca, ho~c chi6u sau nhil, 10d~t khong du di~u ki~n d~ b5 tri khoanglui
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theo quy dinh, chi giai xay d\l'hg cong tririh dugc trung vai chi giai duang do, d6ng
thai pMi dam bao khoang each an toan ve dien tlieo quy din)1phap lu~thienhanh.

b) S5 tang t5i da
_Theo d6 an quy h6~ch dugc ClYquan c6 thAm.quyen phe duyet. Truan~ hgp

chua c6 quy ho~ch dugc duyet thi ap d\lng Quy chuan xay d\l'llg Viet Nam ve quy
ho~ch xay d\l'llg hien hanh. T~i cac ph5 chlnh ttong do thi, khuy~n khlch xay d\l'llg
nha c6 s5 tang til 02 tang tt6' len.

c) Quy dinh ve c5t nen cong ttinh:
- Cao dl) nen nha pMi cao han cao dl) via he t5i thiSu la 15cm. Vi ttl khong co

via he ra rang thi cao dl) nen nha phai cao han cao dl) m~t duang t5i thiSu la 30cm.
Cao dl) via he dugc quy dinh la cao dl) :l:: 0.000 t~i vi ttl co cong trinh dS tinh toan
chieu cao cho phep cua ngoi nha.

* Trob'!lghgp chi giai xay d\l'llgtrung vai chi gi&i duang do:
" ~ ,,' ~MQi bl) ph~ cua nha deu khong dugc nho qua chi gim duang do, t:rircac
truang h9'Pduai day:

+ PhAn tten nho ra chi dugc lam ban cong, khong che chan ~o tMrlh 10gia \,
____ ' _JJ~y-p-hOng161. _~,___ ' ,I

, + Duang 5ng dUng thOl1t'-n-u-ac-'-m-u-a-6'--m'-~'tngoal-nh-'-a-:-du-g-c-p-h-e'-p-vu-gi'-q-u-a~c-hi'--)1'
giai duang do 0,2 m va phil! dam bao my'quan; ,.'

i

+ Til dQcao tren 1,0 m (tinh til m~t via h~), cac b~u cua, ga chi,bl) ph~ ttang ,~
ttl dugc phepvugt qua chi giai duan,g do 0,2 m. ",', '" ';." :!/* TrUang hQ'pchi gl6-ixdy d\l'llgI~i vao sau chi gi&idU'ang'dO:':':?

"., . .- I '_ [ i":'~ !

- Khong co bl) ph~ nao cua nha vugt qua chi giai duang do; .1i;; '\ilI
. '",: ' . ~ . _ . . '. . . '\ " ..-. _ _ ,. ': .:.:.:,' . \ ''''

" - Cac bl) ph~ cua cong trinh I1hub~c them; vet dat i'e, b~u;,cua, ga chi, cach :..do
ci'ia,o-vang, mai dua, ~ai don, m6ng nha, 10gia; phong 16idm;itphep vugt qua chi ...;
giai xay ~\I'llgnhung khongdugc vu<,itqua :hi giai duang do;:,'" ,',' ; ". ' J

' * Tilt ca cacbl) ph~ cua ngoi nha, ke cabl) ph~ ttang ttl chokien trUc deu
khong dugc xay d\l'llgV)lgtqua ranh giai 10dAtI1o~cranh giai nen nhathul)c quyen ' ,
su d\lllg cua nguai khac. ' '., ,', . ' '.~" • ,

d) Klch thuac bancong , , ,I
_Dl) yuan ban cong t5i da: tuan thu quy hO,~chchi ti~tdugc ~he duyet va cac ji

quy dinh hien hanh; I

_M~~dua!cua b~ cong, 0 van~ (dli kien'd~tAphiattencua 1an.It'tocua s~, co !
tac dl,lrtgche nang, mua cho 0 cua so. Klch thuac 0 vang dam bao tuan theo do an !~~~~~~.~~~~~~~he~~~~~
thiSu 3;3m. " '., " i'

e) Tttrang hgp duang (ho~c hem) c6 M th5ng duang day dien di n6i co quy
dirih hanh lang an toan, viec xay d\l'llg0 vang, ban cong pMi bao d~ cac quy dirih
ve hanh lang antoan d5i vai M th5ng duang day dien. ',' '
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f) M~t dUngva mai eong triOO:khong su dVngv~t li~u e6 d() phlm qUimgtren
toan b()m~t tien OOa,gay aOOhuang d8n nguai tham gia glao thOng va khu VVe dan
eulan e~n.

g)Hang rao, e6ng
_Hang rao m~t tien phai e6 hinh thue ki8n true thoang, oo~\ my quan, th6ng

OO~ttheo quy diOOeua tUng khu V\l'C, khong dugc phep xay d\I11gvugt chi giai
duang d6 k~ ea m6ng va c6 ehieu eao t6i da 2,6 m; .

_Canh c6ng khong dugc phep rna ra ngoai chi giai duang d6, raOOgiai hem
ho~c ranh giai d~t thu()c quyen sit dVng cua nguai khAc;Mep ngolli eua trv c6ng
khong dugevi ph:;tlllvao chi giai duang d6,. . . .' . .

h)Xil.yd\Il1g OOaa t:;tivi tri g6e ph5: d~ dam baotd111nhin an toan khi lUll
thong tren dUmlgph5, t:;ticae nga duang giaeiOOau,cac e6ng trinh phai dugc e~t vat
theo quy diOOcua d6 an quy ho:;tehva quy ehuan, tieuehuan xay d\I11ghi~n hanh.

i}Nha rieng Ie xayd\I11gmai pMi thi8t k8 b~ tv' ho:;tidam bao yeu.cdu v~ sinh
mai dugc d~u n5i vao h~ tt5ng chung.

f j) Cac yeu cduve di~n tich xay d\I11g
I'

(, - ...---.-- --.--~~::rt~a::~:~: 1~8~~:~:~~ :~:9:ll1:a:P~:~:~::::,~;a;~~~-tiin-~ -;-
cao xay d\l11gcua ngoi OOad6 dugc ap dvng theo quy djnh chung eho tom day ph5;

_Trong wong hgp 10d~t dUn~don Ie, di~n tich dkt5ithi~u eua 10d~t dugc
xay d\I11geong qinh tren d6 la 3D!? /c1inOOavai chieu sdu 16dAtva ber()ng lodit
(tinh t:;ti:vitri c6 kich t!)uac Ian OOat)khong 006 hon 3m.
. " ..."-~ '+j.' -', '" - - .

-V~k,hoitich eong trinh:
. + D5ivm caceop.g trinh du(Ycxay d\I11gtren cac 10dAt,donie, c6 be r()ngho~c

be sau<:5m va~3~(tinht~i vi tri?6 kichthuac Ian n,liAt),ehie~~a? eu~ cOngtrinh
khong Ian hon 3.Ian kich thuac be r()!1geua eong trinh ho~e be. sau eua congtrinh

",' ~,._'.'''.'_}.. , ,',;" .:. , •..,::. ')'~"'''~, '-1" ~'_<:i'

tinh t:;tivi tri e6 kich thuac Ian OOatcua be r()ngho~c be sau «5in)d6 (ngo:;titnI eac
cohgtrlD.h C6gia tri di~in.ooAnd~c bl~t dugc xac djnh trolig quy djnh qulin Iy xay
d\ffigdo thi theod6 an quy ho:;tchchi ti8t duge duy~t); .'

+ Dai vai caceong triOOduge xay d\l11gtren cae 10'ditddnle;c6be r()ng va
be sau d6ngthai ~5m(tiOO t:;tivi tri c6 kich thuac 1&1 ooAt); ehieil eaocua cong
trinh khOrtgIan hOO'4 '.Iiinkich thuac be r()rtgeua cong. trinh, d6rig thcii khong Ian
hon 4 IAnkichthuac bbau cua eong trinh tinh t:;tiviJri <:6 kich thuac Ian ooAt
(ngo:;titnI caceong trinh c6 gia trj di~ni ooAnd~e bi~t 'duqc xac'djnh treingquy djnh

", ' .......•.. -•.•~' , _ "" ,',' ~; -, ....'., - "-'1',~',_1' .' ,,~:,." .", -,

quanly xay d\I11gdo thi theo do an quy hoaeh chi tiet dugc duy~t);
:..'. "" .. ""~~~'. .'. '. - •. - '. . .. ,~ ' :;'. ..' .

+ Caewang hgp d~c bi~t trong qua trinh giai t6a dexay d\I11gdo thi, ngoai
cac quy djnh tren thi can tuiin thu theo eac quy djnh hi~rihanh c6 lien quan.

k) QuydiOOve ehieu eao tAng . ... .
. ~ttly v~ei'thi&k8 c6rig trinh va caequy djnh t:;tit:;tidia di~inxay'd\irig cOngtrinh

de quy ~irihtdn~ cad va chieu cao tdng. Rieng chieu cao tAng01 (tdng ~t), theo quy
djnh ehieu cao tang H ~ 3,3m. Tuy nhien, do ~c thli eua dia phuong ciing OOud~phat
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trienben vi1ng,(mg ph6 v6i bi€n dbi khl h~u, chieu cao tAng01 (tAngtr~t) cac cong trinh
m6i, cOngtrinh cAi~o (c6 the thay dbi chieu cao tAng)can c6 H 2:3,9m; .

_C~c khu V\fCpMt trien nha a d;;mg~liyph5 lien k€, chieu cao xay d\ID~khong
qua 06 tang. Trong cac ngo (hem) c6 chieu rQngnh6 hon 06m, nha a lien ke khong
duQ'cxay cao qua 04 tdng.

2. D5i vai cong trinh nha a hi~n hilu
a) Vi~c cai t~o, chinh trang, xay d\IDgmai d5i vai nha a hi~n hilu trong khu do

thi phai tum thll quy ho~ch quy ho~ch chi ti€t, d1,l'an ddu tu xay d\IDgho~c thi€t k€
do thi, Quy ch€ qURnIy ki€n trUcduQ'cdp thfun quyen phe duy~t.

b) Cac chi tieu quy ho~ch ve khoRng lili, tdn~ cao, m~t dQxay d\IDgphai dam
bao phil hQ'Pvai tbng the ki€n trUc chung clla tuyen ph5 va khu V\fCxay d\IDghi~n
hOu; tum thll quy dinh theo quy ho~ch, thi€t k€ do thi, Quy ch€ qURnIy ki€n trUc
clla khu V\fC. .

c) Quan Iy th1,l'chi~n theo quy ho~ch ve m~t tien cong trinh phai phil hQ'Pvai
m~t d(mg chung clla tuy€n ph5, canh 9uan chun~ khu V\fCxay d\IDghi~n.hilu ho~c
~~~~~~~~~~.~~~~~bo~~
nai, mal hien, mal vdy, ban con~, log~a,..; theo Quy chudn Xay d\IDgVi~t Nam ve
Quyho~chxay d\IDgva tieu chuan thiet ke hi~nhanh. . '. . -. ... - ....... ..

d) Khuy€nkhlch cac cong trinh nha a hi~n hilu khi cai t~o su d\lng cac gial
pMp ti€t ki~m nang luqng.

e) B5 trl cay xanh trong khu Vl,l'Cnha a hi~n hilu cal thi~n chAt luqng moi
truOngs6ng clla nguai dm va canh quan chung clla do thi.

3. Quy dinh d6i vai nha a hi~n hilu sau khi giai t6a m~t bfulg
a) D6i vai cac khu dAtc6 di~ndch < 15m2 ho~c c6 chieu rQngm~t tien ho~c

.chieu sau so vai chi giai xay d\IDgnh6 hon 3m: chi duQ'ccai t~o, sua chUatheo hi~n
tr;;mg,khong duQ'cxay mai, khong thay dbi k€t du, giu nguyen chieu cao, tAng cao
so vai hi~n tr~n&truac khi giai t6a. Bao dam cac yeu cdu ve phong cMy, chua cMy,
an toRnthoat hiem, an toRnk€t cAuchiu 11,l'c.Khuy€n khlch ngum dm nen hQ'Pkh5i
vai cong trinh lien ke de ~o S1,l'd6ng bQve canh quan tren toRn tuy€n ho~c chuyen
nhuqng phdn di~n dch nay cho dia phuong de su d\lllg vao m\lc dlch cong cQng.

b) D6i vai wOng hQ'Pxay mai c6 thay dbi k€t cAu,quy mo xay d\IDg so vai
hi~n tr;;mgwac khi giai t6a:

_D6i vai khu dAtc6 di~n tlch > 36m2, chieu rQng m~t tien t~i vi tri ti€p giap
ranh giai t6a va chieu sau so vai chi giai xay d\IDgtU 03m tra len thi tdng cao xay
d\IDgt6i da 06 tdng (g6m ca mai che sm thuqng);

_D5i vai cac khu dAtc6 di~n dch tU 15 - 36m2
, c6 chieu rQngm~t tien ~i vi tri

ti€p giap ranh giai t6a va chieu sau so vai chi gi6i xay d1,l'llgtU hon 03 m thi duQ'C
xay nhieu nhAtla b5n tAng.Ca hal wOng hQ'Pnay phai bao dam m~t dQxay d\IDgva
M s6 su d\lllg dfit theo quy djnh hi~n hanh.

4. D6i vai cong trinh nha a xay d\IDgmai
_QURnIy nha a xay d\IDgmai theo d6 an quy ho~ch chi ti€t, thieS!k€ do thi va

quy djnh qURnIy clla d6 an quy ho~ch dli duQ'cduy~t ve chi giai xay d\IDg,chi giai

....,.",
1..-

. '-
•• ' I.~



(
•

38
du<mgdo, cao dQ kh6ng che, m~t dQxay d\lng, tfu1gcao, b6 C\lCt6ng m~t b~ng,
khong gian chung theo quy ho~ch;

_Kien truc cong triOOOOaa phal ket hqp hai hoa giua cal t{lOv<yixay d\lng
mai, dam bao an toan, b~n vi'tng,phil hqp cong nang sir d\lng, di~u ki~n khi Mu va
tiet ki~m nang IUQTIg,hal hOavai d(ictrung Cllakien truc do thi;

_Phai dam bao an toan b~n vi'tng,phil hqp vai cong nang sir d\lllg, phil h9l' voo
di~uki~nkhi h~u, tiet ki~mnang IUQTIg.Cac ngoi nha trong cilngmQtOO6mOOacan c6
S\l tuang d&ngv~ hinh thuc. Trong mQtdan vi a, cfu1da d~g cae ki€u dang kien trUc,
tranh S\l~p khuon, dan di~uva dam bao ph\lcY\Ida d~g cac d6i tuQTIgsir d\lllg;

_T~o duqc khong gian hili hoa giua cac lo~i nha a khac OOautrong cilng mQt
khu nha a, ~o duqc S\l tuang d&ngho(ic nhip di~u phil hqp trong timg day ph6
(nhu: hinh thfrcmai, s6 tfu1gcao, khoang lili cong trinh, ...).'" .'

Di@u21. 1)6i v6i dIng trinh nha chung CU', dIng trinh ph6:c hqp
1. Quy djnh v~ quy mo xay d\lllg .
_Tfu1gcao, h~ s6 sird\IDgd~tpMi bao damphil hqp quy hO{lchchi tiet duqc duy~t;
_Khoang lili t6i ~i€u Cllakh6i a chung cu: Dam bao I2hilhqp v,!i Quy _chufu1

xay d\lllg,Vi~t Namve quyho~ch_xay..d\lllg va cac_d(ic_di~m.thiet. ke,t{li,mQiJdlU
V\lc; dam bao kich thuac thong thllYt6i thieu Clla chi~u rQng du<mg phong chay,
chUachay theo quy dinh.

2. Quy dinh ve kien truc, canh quan
_Hinh th(rc kien truc, canh quan: Kh6i nha chung cu cfu1duqc thiet ke phil hQp

vai d(icdiem khi Mu, dam bao tiet ki~m nang IUQTIg,hai hoa vai khong gian du<mg
ph6, m(it dUng cac hu6ng d~upMi duqc nghien Clruvac6 gilii.phap phil hqp.Hinh, - .. . ,- . ., J:.'" ,
thuc kien trUc chung cu can da d~g, khuyen khich thiet ke theo phong cach kien
trUchi~n d~i, phil hqp vai ~p quan sinh ho~t va nep s6ng van minh do thi;

"Cfu1chu trQng giai phap b6 tri cay xanh b6ng mat va di~n tich san chO'iphil
hqp vai tinh ch~t, ch(rc nang m6i khu cong vien, VU<mhoa. H~ che sir d\lng cay
canh c~ttia va b&nco trang tri a muc dQphil hqp, ll'lltien t6i da khong gian cho cac
ho~t dQnggiao Ill'llcQngdang;

- Khong gian sinh hO\ltcQngdang:
+ Nha chung cu, phfu1can hQchung cu trong nha chung cu h6n hqp phaib6 tri

khong gian sinh ho~t cQngdang dam bao di~n tich sir d\lng binh quan t6i thi€u d~t
0,8 m2/can hQ,trong d6 pMi c6 khong gian phil hqp d€ t6 ch(rc hQinghi cu dan;

+ D6i vai c\lm nha chung cu trong mQtd\l an xay d\lllgkhi khong b6 tri duqc
khong gian sinh ho~t cQngd&ngtrong timg toa nha, cho phep ket hqp t~i mQtvi tri
ho(ickhu V\lerieng bi~t vai t6ng di~n tich cho sinh ho~t cQngd&ngduqc giam t6i da .
30%; ban'kinh't\:r sanh cac toa nha tai nO'isinh hO\ltcQngd&ngkhong qua 300 m va
dontinh toan, thuyet minh dam bao nhu c~u sinh ho~t thu~ ti~n cho cu dan;

_Phfu1chuc nang khac nhu van phOng, nha hang, sieu thi, khach s~, can hQ
Ill'lltrU (condotel), van phong ket hqp Ill'lltrU (officetel) va cac dich Y\Ikhac trong
nha chung cu h6n hqp pMi duqc thiet ke tuan thll quy diOOhi~n haOOva cac tieu
chufu1l\la chQnap d\lllg;
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- NM chung cu, phdn din hQchung cu trong nM chung cu h6n hQ'Pphai c6 ch6
phai qudn ao dam bAomy quan cua toa nM va do thi;

- Quy dinh chi~u cao thong thuy d6i vai nha chung cu, nha chung cu h6n hQ'P:
+ D6i vai phong a, chi~u cao thong thuy khong duQ'cnh6 han 2,6 m;
+ D6i vai phong bep va phOng v~ sinh, chi~u cao thOng thuy khong duQ'cnh6

han 2,3 m;
+ D6i vai tang hdm, tdng m'rahdm, tdng Icythu?t, chi~u cao thong thuy khong

nh6 han 2,0 m;
+ D6i vai khong gian ben trong cua mai d6c duQ'c su d\lng lam phOng ngti

ho\icphOng sinh ho~t, chi~u cao thong thuy cua 1/2 di~n tich phong khong duQ'cnh6
han 2,1 m;

+ Chi~u cao thong tMy cua cac phOngva cac khu V\fCkhac Idy theo nhi~m V\I
thiet ke ho\ic tieu chudn l\fa chQnap d\lng;

- Quy dinh v~ cua s6 cua nha chung cu, nha chung cu h6n hQ'P:cua s6 chi duQ'c
lam cua trUgt ho\ic cua I?tan tom khi rna. D6i vai din hQkhong c6 ban cong ho\ic
10gia, phai b6 tri t6i thi€u mQt cua s6 a wOng m\it ngoai nha c6 Idch thuac 16cua
thong.thuy.khongnh6 han (6.0Qx_60_Q)rnm p.tmg Y\I "U1!J!~.!k<::IhIh9;_ _ .

- Rao, Ian can, ban cong va 10gia: dam bao cac yeu cdu an tom theo quy dinh
eua Quy chudn xay d\lllg Vi~t Nam, chi~u cao thong thuy tinh til san den m\it duai
16cua/b?Ucua s6 khong duQ'cnh6 han 1,4 m;

- DuOng thoat n~, 16i thoat n~ va 16i ra khdn cdp trong nh~ chung cu, nha
chung cu h6n hQ'Pphili tuan tM quy djnh cua Quy chudn xay d\lllg Yi~t Nam;

- DuOng cho xe chua chay va m\it b~ng - khong gian cua nhf' chung cu, nha
chung cu h6n hQ'Pphili phil hQ'Pcac quy djnh v~phOng chay chUa cJlily;

- Ch6 d€ xe cua nha chung cu, phdn din hQ trong nha chung cu h6n hQ'Pphai
tuan thu cac yeu cdu eua quy chuful, tieu chudn v~ nha chung cu va phai c6 ch6 d€
xe cua nguCrikhuyet t?t. Vi tri va s6 hrqng tinh toan ch6 d6 xe cua nguai khuyet t?t
tuan thu quy chuful.

- Nha.chun~ cu, nha chung cu h6n hQ)'pMi dam baa ~ yeu cduv~ket cAll,Th~g
may;h~ thong cap nuac, thoat nuac; h~thong thong gi6 va dieu hOakhong khi;M thong
thu gom rac;Mth6ng di~n,ch6ng set, chieu sang, ch6ng 6n vaMth6ng thong tin truy~n
thong, an tom chay tuftnthu thea quy chufulxay d\lllgVi~tNam.

- Khuyen khich b6 tri cae ti~n ich trong khlion vien chung cu, nhu: ghe da,
bang thong tin, voi nuac ruatay cong eQng,...;

3. D6i vai cong trinh ph(rc hQ'Pnha a - dich V\I - vlin phong
- Cac ch(rc nling cong trinh cdn dam bAotuan tM quy ho~ch duQ'cduy~t. Quy

mo xay d\lllg cua cong trinh ~6n hQ'Pcdn tuan thu quy ho~ch chi tiet, thilh ke do thi,
quy che qum Iy quy ho~ch kien true duQ'cduy~t; phil hQ'Pvai tieu chudn, Quy chuful
xayd\lllg Vi~t Nam ve quy ho~ch xay d\l'ng thiet ke; bao dam an tom phong chay,
chua ehay cho tUng lo~i eh(rcnling;
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_Ki~n truc cong trlnh cAn duQ'c thi~t k~ pM hQ'Pvai d?c diem khi Mu, hai hoa

vai khong gian cac tf\lC dUOng chinh; m?t dUng cac huang d~u phai duQ'c nghien
cUu d6ng bQ. Hlnh th(rc ki~n truc cong trinh cAn da d~g, khuy~n khich theo phong
cach ki~n truc hi~n dl;!i,pM hQ'Pvai t~p quan sinh hOl;!tva n~p sbng vlin minh do thj;

_T6 ch(rc bai d5 xe phil hQ'Pde ti~p c~ khu VI,lCc6 ch(rc nling thuong ml;!idjch
V\l, khu VI,l'Cnha a. L5i ra vao xe bao dam anh huang it nhat too giao thong do thj
khu VI,l'c;

_Vi~c thOa thu~ cac dl,lan ph(rc hQ'Pdjch V1,I,thuong ml;!i,nha a trong khu VI,l'C
trung tam cAn duQ'c xem xet hl;!nch~ d~n kha nling gay ap Il,lcd~n hl;!tAng IcYthu~t
va hl;!tAng xa hQi khu VI,lCtrung tam hi~n hihl. -.

Ml}c 4
QUY DJNH DOl VOl KIEN TRue eONG TRiNH

~ TA.NGKYTHU!TI>OTHJ

DiSu 22. Quy djnh chung dtii ven cong trinh h\l tAng kY thu~t
. 1. Cac cong trlnh hl;!tAng (duOng giao thong, tho at nuac; ~hi~u sang cong cQng,

"~P_II!ra(;,_cap_4i~Q,_,,-L~I!..thQl1g,_~)' xanh, h~ th5ng quan Iy chat thai, v~ sinh moi
truOng, ... ) phlli duQ'c thi~t k~, xay d\l'Dgd6ngb~:- Cong trinh dUOng giao thOng khi
xay d\l'Dgmai phlli c6 M th5ng tuynel, bao IcYthu~t, c5ng, be vai kich thuac phil
hQ'Pd~hl;!ngAm cac cong trlnh hl;!tang ky thu~t. .

. 2. SU d\lng bao IcYthu~t cho vi~c ngAm h6a M th5ng hl;!tAng IcYthu~t cho do
thj, nh~m tl;!Othu~ IQ'iti~n nghi, ti~t ki~m cho xay d\l'Dg do thj va giam thieu anh
hurng d~n nguoi dan khi sua chUa trong tuong lai.

- - 3;~M,:6'i.h~ th5ng c,ong trinhhl;! tAng IcYthu~tchung:cu~ C\lm cong nghi~p .
duQ'c thiet ke dong thai, dong bQ trong mQt dl,l an dau tu de tiet ki~m 'chi phi, tiet
ki~m su d\lng dat va thu~ ti~n cho xay d\l'Dg,sua chua, v~ri hanh t6ng trlnh hl;!tAng
IcYthu~t. DI,l an dAu tu xay d\l'Dghl;!tAng IcYthu~t c\lm cong nghi~p phU hQ'Pvai nQi
dung bao cao dAu tu thanh I~p, rna rQng C\lm cong nghi~p, quy hOl;!chchi ti~t da
duQ'cphe duy~t.

4. H~ th5ng dUOng day di~n, thong tin phlli timg buac hl;!ngAm; d5i vai tuy~n
ph5 chua c6 di~u ki~n thl,lc hi~n, yeu cAu su d\lng chung CQtdi~n de dam bao thong
thoang dUOngph5 va an toan giao thong.

5. Vi~c dau nbi cong trinh hl;!tAng IcYthu~t tU cong trlnh vao M th5ng cong
cQng phlli duQ'c co quan qulin Iy Nha nuac co thAm quy~n cho pbep va chju ghim sat
thl,lc hi~n cua don vj cap phep, qulin Iy, v~ hanh.

6. D5i vai cong trinh hl;!tAng xay d\l'Dgmai thi pbai b5 tri ngAm.

Di~u 23. Quy djnh dtii ven cong trinh giao thOng do thj
1. Cac cong trlnh hl;!tAng giao thong va cong trlnh dAu m5i ~ap dothj ~trl;lID

trung chuy€n giao thong cong cQng, cac nut giao thong giua cac tuyen dUOng cap do
thO phai duQ'c I~p thi~t k~, t6 ch(rc thi tuyen phuong an ki~n trUc truac khi I~p dl,lan
dAutu xay d\l'Dg.
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2. £l6i vai cdu trong do thi (cAuvuQ1:),phai t6 chuc thi tuy~n phuong an kien
truc dam bao canh quan va my quan do thi, an toan va h~n che 0 nhiem moi twang,
tieng fln, kh6i b\!i.

3. He ph6, duang di bQva.duang danh rieng cho xe d~p,pMi dam bao c~i€u
rQng theo quy djnh, an toan va thu~n ti~n cho cho nguai khuyet * su d\lllg. Bo tri
klh hQ'Pvai hanh lang ciiy xanh b6ng mat, ti~u canh, chiSnghi chan va cac tien feh
do thi khac. Trflng cay xanh khong che khudt M th6ng bi~n bao, bi~n chi dan, den
tin hi~u giao thong, tAmnhin cua phuong ~i~ngiao thong tren duang ph6. V~t li~u
cong trinh va via he sang mau va phan chieu giup giam s1,lhdp th\! buc x~ m?t trai.
Khong be tong h6a via he, uu tien sir d\!ng g~ch block, I~p ghep c6 cac ranh giup
thdm thdu nuac m?t.

4. B€ rQng via he t~i cac trvc duang trong cac d1,l an do thi phat tri~n mai t6i
thi~u d~t 4m.

5. T~i cac nut duang giao nhau cac cong trinh pMi c~t vat g6c theo quy djnh
t~ikhoan 6, £lieu 25 cua Quy che nay.

6. Khi cai t~o, nang cdp duang va cao dQm?t duang, Iiu tien, khuyen khich d1,l

a~ c6 IQtrinh ph~ hQ'P(c6 th~pang dAncaodQ m~t duang th~o ~i€u giai do~) va
gan bang cung cap thong tin ve IQtriM nay tren timg do~ pho de nguai dan biet va
pll6ihQ'Pndng cao dQn€ii'cong-tiinl1,-dam~]jao-mucaQcneIih-cao gifi'an€n vfilne-va
n€n xay d1,lllgcong trinh cua t6i thi~iI 70% s6 cong ttinh la khong qua 30cm, dam
bao khong gay kh6 khan cho cUQcs6ng cua nguai dan.

7. Cac nut giao thong c6 dao vong xuyen pMi dam bao thoat nuac, dien chieu
sang, canh quan trong dao; xung quanh dao cAnc6 miii ten dan huang pMn quang.

8. NM cha xe buyt, ~Qt~en, lari can, rao c~fuJ,cac chi tiet kien trUc cua::cong
trinh ph\! trq duqc thiet ke dong bQ, de nh~ biet, thu~ IQ'i,an toan cho nguai va
phuong tien tham gia giao thong; c6 hinh thUc kien truc, mau s~c bao dam yeu cAu
my quan, d?c trung cua duang ph6 va khu Vl,lC.

9. Ben, bai duang bQpMi c6 vi tri, quy mo pM hQ'Pvai quy ho~ch do thi duqc
duyet; an toan va thti~ ti~n cho nguaj sir d\!ng. Quy mo, hinh thUc ki€n trUc cac
c0!1gtrinh ph\! trq trongben hai duang bQpMi Mi hoa, pM h<;rpvai khong gian
kien trUccanh quan cua khu Vl,lC. .

10. cAn 1dyy kien cac Co quan chUcnang c6 thdm quy€n khi th1,lChi~n dAutu
xay d1,lllgcac cong trinh trong hanh lang an toan cac tuyen duang tinh, qu6c IQdo~~~~. ..

DiSu 24. Quy oinh vi~c ta chti'c giao thOng trong 00 thi .
1. Viec sir d\lllg~ long duang, he ph6 pMi man thu thea cae quy djnh hien hanh.
2. Tren cac tuyen duang duqc phep diSxe d~p, xe may tren via he.
3.6 to khong diS,dimg trai quy dinh tren duang ph6.

4. Khong h~ ho?c nang dQcao via he lam 16i di vaonha, cong trinh khi chua
d1!qcca, quan thAptquyen chdp thu~; khong duqc phep I~p d~t ho?c xay d1,lllgvet
dat xe cOdjnh xuong long duang.
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5. H\ln che viec su d\lng }on~ du~g, l€ duang trong viec t6 ch(rc dam hieu,
dam hy tren dia ban thi xii. Neu can thiet, c6 the sir d\lng t\lm long duang, he ph5
OOung~hai d~m bao b€ r{\ng long duang con l\li cho cac phuong tien tham gia giao
thong toi thieu la 3,5 m va khong su d\lng qua 48 tieng ke IiI khi duQ'c UBND
phuang, xii cho phep.

6. G6c vat t(li cac nai duang giao OOau:

- De dam bilo tfun OOinan to.an khi luu thong tren duang ph5, t\li cac nga giao
OOau, ~ac cong trinh phai duQ'c cat vat theo quy diOOt\li Quy chufut xay d\ll1g Vi~t
Nam ve quy hO\lch xay d\ll1g; TC 9411-2012 OOaa lien ke. C\I the theo bang sau:

G6c cAt giao nhau v6i 1/1gi6i Kich thlf6'c Vl}tg6c (m)

Nh6 han 45° 8,0 x 8,0

Lan han ho~c bfulg 45° 5,0 x 5,0

90° 4,0 x 4,0

Nh6 han ho~c bfulg 135° 3,Ox 3,0

Lan han 135° 2,0 x 2,0

_M{\t s5 quy diOOlien quan den duang hem ho?c duang n{\i b(l:

+ D5i vui duang IiI cAp phan khu vvc tra len va dii c6 via he, giao OOauvui
vui duang hem ho?c duang n(li b{\ c6 l{\ giui 000 han ho?c bfuIg 4m, tuan thu theo
bang sau:

G6c c~t giao nhau v6i 1/1gi6i Kich thlf6'c vl}t g6c (m)

Nh6 han 30° 2,0 x2,0

Lan han ho~c bfulg 30° 0

+ D5i vui duang IiI clip phan khu vvc tra len va dii c6 via he, giao OOauvui
vui duang hem ho?c duang n(li b{\ l(l giui >4 - 10m, tuan thu theo bang sau:

G6c cAtgiao nhau v6'i 1/1gi6i Kich thlf6'c vl}t g6c (m)

Nh6 han 30° 4

Lan han ho~c bfulg 30° 2

+ Khong V\lt g6c d5i vui cac hem c6 l{\ g~ui IiI4m tra xu5ng vui cac duang
hem khac. Cong trinh xay d\ll1g cai t\lO, nang cap ho~c xay d\ll1g mui phai ~o tron
c(lnh a tfulg tr~t va a lAu tren vui ban kinh R = 1m ho~c V\lt g6c (lx1)m de giam
muc d{\ ilnh huang den luu thong.

_Chi giui duang do, chi giui xay d\ll1g, khoang lui
+ Truang hQ'POOaa thu{\c khu VVCc6 qu~ hO\lch dO,thi: tuan thu cac quy diOO

cua d6 an quy hO\lch phan khu, quy hOl;lchchi tiet, dg an dau tu duQ'c phe duyet;
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+ Ddi v6'i nM a thu(\c khu VVCchua c6 quy ho~ch do thi duQ'cphe duy~t: ap
d\llig theo Quy chuful xay d\01g Vi~t Nam ve quy ho~ch xay d\01g QCVN 01:
2021/BXD;
. + Ddi v6'i nM a thu(\c khu VVChi~n hilu c6 duang hem dang t5n t~i nhieu ki~n
trUckien cd ho~c chieu sau nha, 10ddt khong dli de bd tri khoang .lui theo quy dinh,
chi gi6'i xay d\01g cong trlnh duQ'ctrung v6'i chi gi6'i duang do, dong thai phai dam
bao khoang cach an toan ve di~n theo quy djnh phap lu~t hi~n Mnh.

+ NhUng twang hQ'PC\!the do co quan quan Iy quy ho~ch xem xet, quy~t djnh
ho(lcbao cao dp c6 thdm quyen quy~t dinh. .

Di@u25. Quy dinh dAiv6i via he, Vft Ii~u trang tri
- Via he (he phd), duang di b(\ va duang dllnh rieng cho xe d~p)'hai dam bao

chit~ur(\ng theo quy djnh, an toan va thu~ ti~n cho cho nguai khuyet t~t sir d\!ng.
B5 tri k~t hQ'Pv6'i hllnh lang cay xanh b6ng mat, tieu cllnh, ch6 nghi chiin va cac ti~n
ich do thi khac. Tr6ng cay xanh khong che khufitM thdng bien bao, bien chi dfut,
den tin hi~u giao thong, tAmnhin Cllaphuang ti~n giao thong tren duang phd. V~t
li~u cohg trlnh va via he sang mau va phan chi~tl giup giam S1,l hfip th\! hUc x~ m(lt
trai. Khong be tong h6a via he, uu tien sir d\!ng g~ch block, I~p ghep c6 cac riinh
giup tham thfiu nu6'c m(lt;

.- -- -. ------------_ ..•...._----_ .._-- - --- -.- - -- - ---- _._-_._------------~. ----- - ~-_._-
- Be rQngvia he:

+ Be r(\ng via he theo quy dinh clia d6 an quy ho~ch chi ti~t dugc duy~t;
+ Be r(\ng via he t~i cac tf\lCduang trong cac d1,lan do thi phat trien m6'i tdi

thieu d~t 04m; ~

+ Ddi v&icac do~ he duang bi xen de rna r(\ng m(lt duang (diem dimg de;xe
buyt...), b~ r(\ng via he con I~ikhong duQ'cnho han 02 m va phai tinhtoan dli deOap
(mg nhu cau bQhllnh; '"

- Via he di b(\ - <:luangdi b(\ - quang truang:

. +.Via he di bQ" duang di b(\ cfut duQ'cphli m(lt bfutg v~t li~u cling lien khdi
hO(lcHipghep dam bao cho bQMnh di I~i thu~ IQ'i,thi cong m(lt it tran trugt, it
phlln chieu va thoat nu6'c tdt;

+ D(\ ddc dQc,d(\ddcngang cllahe di bQva duang di bQphai tuiin thli quy chuk;
+ Kho~g cach giil'a02 duang di b(\ qua duan~ xe ch~y a cung d(\ cao phai 1&0

han 300m doi v6'i duang chinh va 1&0han 200 m doi v&iduang khu vvc;

.' + cau vuQ't,hAinchui cho nguai di bQphai dirQ'Cbd tri t~i cae nut giao thong,
diem t~p trung nguai c6 luu lugng xe va nguai di b(\ 1&0;nut giao thong khac d(\
cao; nut giao nhau giil'aduang do thi v6'i duang ddi ngo~i;

. + .Khoan~ c~ch giil'a cac ~Auvugt, h~~ chui cho n~ai di ,bQtren m(\t tuy~n
glao thong phal Ian han hO(lcbang 500 m. Be r(\n~ clia ham va cau vugt qua duang
dugc xac dinh theo luu lugng b(\ hllnh gia cao diem tinh toan, nhung pMi 1&0han
03 m;
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.+ !ren 9u~g tn1~g n:rac cac cong trinh cong c(lng c6 nhieu nguai qua I~i,pMi

tIlC?dllang dl bQ.va dllang glaOthong n9i b(l ra khoi duan~ giao thong ch~ythOngqua.
Phan danh cho glaOthong n(li b(lpMi bOtri blii d6 xe va ben xe cong c(lng;'

- Sfr d\ll1ghe ph6 vao vi~c d~ xe pMi bao dam cac yeu cAusau:
. + Khong duQ'ccan tn'1giao thong cua nguai di b(l; pMi bao dam b€ r(lng t6i

thleu con I~idanh cho nguai di b(l la 1,0 m;
+ Phai ngan nip, gQngang bao dam my quan do thi;
+ Cac di~m trong gift xe ~ong c(l!1gtren he ph6 c6 thu phi phai theo quy ho~ch

duQ'cca quan nha nuac c6 tham quyen phe duy~t va phai bao dam thu~ IQ'icho
nguai di b(l, v~ sinh moi truang, my quan do thJ va J?1onganh hu6ng d~n sinh ho~t
binh thuang cua hQdan, chu cong trinh tren tuyen pho;

+ Vi~c b6 tri 16ivao cac cong trinh hai ben duang do thi phai bao dam an toan
giao thong, my quan do thi va pMi dllQ'CC(J quan nha nuac c6 thiim quyen cho phep.

_Yeu cAud6i vai vi~ sir d\lng he ph6 de kinh doanh:
+ Nghiem d.m kinh doanh v~t li~uxay d\fl1gtren cac tuy~n ph6 chinh, khu V1,IC

trung tam do thi;
__ _ . . _+_ Thong- dUQ'c-.phepkinh-,doanht~i khu-V1,ICvia hem~Uien-cua.cac. congotrinh

van hoa, glao d\lC,the thao, y te, ton giao, cong sa; . .
+ Chi m(lt s6 cong trinh, tuy~n ph6 d?c thil mai dllQ'cphep Slld\ll1ghe ph6 vao

vi~c kinh doanh, buon ban hang h6a. Uy ban nhan dan thi xli I~p danh nwc cong
trinh va tuy~n.ph6 dllQ'Cphe? sir d\lng he ph6 vao vi~c kinh doanhtren ~(Jsa.bao
dam cac yeu cau sau day: chieUf(lng he phOcon I~idanh cho nguai di b(l toi thieu la
I;~ in; Baa dam an toan, thu~ ti~n gilio thOng;bao damrriyquan, v~ sinh moi

-, Wong do thi"va khong ahh huang d~risinh ho~t binh thuOng"eua hQ'gla' dinh, chu
cong trinh tren tuy~n ph6; Khong cho phep t6 ch(rc kiIih doaiJh buon bail-wac m?t
tien cua cac cong trinh van hoa, glao d\lC,th~ thao, y t~, ton gilio, cong sa;

+ T6 chuc, ca nhan c6 nhu d.u xay d\fl1gcac cira hang, ki-6t tren he ph6 pMi
xin phep co quan quan Iy nha nucrcc6 thiim quy€n; . .

+ Vi~c xay d\fl1gcac cira hang, ki - 6t tren he ph6 d6i vai dUOngph6 m&ipMi
duQ'cxac dinh ngay trong quy ho~ch chi ti~t, d6i vai cac khu ph6 hi~n tr~g, chi
.duQ'cphep Hipd?t t~m thai cac clla hang, ki - 6t theo quy dinh; .

+ Vi~c xay d\fl1g, lip d?t mai che mua, che nling pMi tuan thu cac quy dinh
cua quy chuiin xay d\fl1gva duQ'cxem xet d6ng thai khi ciipphep xay d\lng.

Di~u 26. H~ th6ng ciiy xanh do thi

1. H~th6ng cay xanh
a) Cay xanh trong cac cong trinh cong c(lng do thi g6m: cay xanh cAnduQ'cbao

t6n; cay xanh trong cong vien, wan hoa; cay xanh va tham co ~i quang truang, cay
xanh ti-6ngtheo hanh lang su6i trong ph~ vi thu(lc ranh giai hanh chinh quan Iy va
cay xanh thu(lc cac khu V1,ICcong c(lngkhac trong do thi.

b) Cay xanh tren duang ph6 do thi, bao g6m: cay bong mat duQ'ctr6ng ho?c co
th~ la cay mQct\l nhien, dai phan cach, dao giao thong.
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c) Cay xanh duqc tr6ng trong khuon vien cac trv sa, truemg h?C, b~nh v~~n,
ngh'ia trang, cong trlnh ton giao, tin nguOng, bi~t thl,l,oo~ a ~a cac cong triOOcong
cQngkMc do t5 chirc, ca OOanquan Iy va sit d\mg trong do th!.

2. Nguyen t~c chung quan Iy cay xanh do thj
- Cac t5 chirc, ca OOanc6 trach OOi~mgift gin, bao v~ cay xaOOdo thj. MQi

truemghQPvi phl;lmcac quy djnh ve quan Iy, sit d1,1ngcay xanh do thj my theo mitc
dQvi ph\lm, phai duqc xit Iy theo phap lu~t hi~n hanh;

- Nha nuac c6 trach OOi~mddu tu, phat tri~n cay xaOOsit d1,1ng~ong cQng do
thj OO~mph1,1cV\lIqi feh cong cQng.D6ng thai, khuye~ khich va t\lOdieu ki~n thu~
Iqi d~ cac t5 chirc, ca OOantham gia cac hO\ltdQng trong, chlim s6c, uam cay, bao
v~,phat tri~n cay xaOOdo thj;

- Vi~~Il,lachon chUngIOl;l!va tr6ng c~yxanh pMi mang ban s~c dja phu~g, phu
hQ'Pvm dieu ki~n khi h~uva tho nhuOng,dong thai dam blio dap lIng CaC}eUcau ve sit
dl,lng,my quan, an toan ~iao thong va y~sinh moi tr:remgdo thi; h\lficM lam hu h6ng
cac cong trlnh ca sa h\l tang tren m~tdat; dum m~tdat cling OOu.trenkhong;

- Cae t5 chirc,' ca OOanc6 trachOOi~m quan ly, bao v~, cham s6c, dam bao an
toan cay xanh trong khuon vien do mlnh quan ly. D6ng thai, thong bao kjp thai cho
caquart.quan.ly.cay. xanh ho~c.chinh._quyendja.phuqng_khi. p]1At l!!~Q....£.aY_~!l_rt!tdo• • _ 1 - . . .. ,-- _._-
th! b, gay do. . .

3. Ddu tu phat tri~n cay xanh theo quy hOl;lch
a) Cay xanh t\li cac khu do thj mai, khu dan cu mai theo dl,lan
Khi tri~nkhai xay dl,lngkhu do thj mai, chli ddu tu phlii dam blio quy ddt':cay~~~~~~-~~~~~~~~~

chi ti~t xay dl,lngduQ'cpM duy~t. Dam blio khong anh huang d~n hanh lang"'linIt>an
Ilrai di~n cao ap theo quy djnh. CM ddu tu d1,lan khu do thj mai, khu dan cu mm pMi
c6 trach OOi~mchlim s6c va bliov~ cay xanh d~nkhi ban giao cho dja phuang.

b) Cay xanh tIli cac tuy~n duemgdo thj xay mai

Duemg do thj khi xay dl,lfigm6ipMi tr6ng cay xanh d6ng bQvm vi~c xay dl,lng
c.accong trlnh h\l tdng ky thu~t. Khi clii tIlo,nang dp duemg do thj, cac cong trlnh h\l
tang ky thu~t ho~c khi ti~n hanh h\l ngdm cac duemgday, cap n5i tIli cac do thi c6 lien
quan d~nvi~c quan Iy cay xanh, cM ddu tu pMi thong bao cho Phong Quan ly do thj
thj xiiva dan vj djch V1,lquan Iy cay xanh tren dja ban bi~t d~ giam sat thl,lchi~n.

4. Cac Moo vi bhcdm

- Tr6ng cac IO\licay trong danh m\lCcdm tr6ng; tr6ng cac IO\licay trong danh
m1,1ccay tr6ng h\lfich~ khi chua duQ'cdp c6 th~m quy~n cho phep; .

.- Tl,lY tr6ng cay xanh tren he, dai phan cach, nut giao thong vacac khu Vl,lCsa
hil'ucong cQngkhac; .

- Tl,lY ch~t h\l, djch chuy~n, ch~t OOanh,tla canh, dao gdc, ch~t r~ cay xanh khi
chua duqc cdp phep. D1,1ckhoet, d6ng dinh vao cay xanh, lQt vo than cay; d5 rac,
chdt dQchIliva v~t li~u xay dl,lngvao g6c cay xanh; ph6ng u€, dun ndu, d6t gdc, xay
b1,1c,b~ quanh g6c cay;
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- Treo, g~n bien quang cao, bien hi~u va cac V?t d\ll1g khac tren ciiy, gillng day,
gillng den, trang tri vao cay xanh khi chua duQ'c phep. Lfut chi~m, xay dt,rng clIng
trlnh trai phep tren da~ cay xanh hi~n c6 ho\ic dii duQ'c xac dinh trong quy ho\\ch do
thj va nglln clin vi~c trong cay xanh theo quy dinh;

- Cac t6 chuc, ca nhan q~lin Iy ho\ic duQ'c giao qulin Iy cay xanh do thi khong
th1,1'chi~n dUng cac quy djnh ve qulin Iy cay xanh do thi;

- Cac hllnh vi vi ph\\m khac theo quy djnh cua phap lu?t.

5. Qulin Iy cay xanh thuQc danh m\lC bllo t6n

- Cong b6 danh m\lc cay cAn duQ'c bilO t6n duQ'c phe duy~t. Th6ng ke, phan
lo\\i, dlinh s6, treo bien ten va h6 sa cho timg cay xanh ph\lc V\l qulin Iy quan Iy;

- Kiem tra vi~c ch\it h\\, djch chuyen cay xanh va qua trlnh qulin Iy cham soc
cay xanh cAnduQ'c bao t6n tren dja blin thj xii;

- D6i vai cay xanh duQ'c bao t6n trong khu V1,1'Csir d\ll1g cong cQng do thj, -oy
ban nhan dan thj xii tf\lc tiep qulin Iy thOng qua hqp d6ng vai cac dan vi djch V\l v€
cay xanh c6 nang 11,1'ccham s6c dam bllo v€ sinh truang, my thU?t tlin cay, an tolin
khi cham s6c, ch\it h\\, djch chuyen cay;

- D6i vai cay xanh duQ'c bllo t6n trong khu V1,1'Cthu(lc khuon vien thuQc quy€n
quan Iy cua cac t6 chlrc, ca nhan thl thl chu sir d\lng co trach nhi~m qulin Iy cay
xanh duQ'c bao t6n trong khuon vien do mlnh qulin Iy.

6. Cac quy djnh C\lthe
6.1. Danh m\lc cay tr6ng, cay dm tr6ng, cay tr6ng h\lU che tren dUOng ph6,

cong vien - wOn hoa va cac khu V1,1'Ccong cQng khac

- Cac lo\\i cay bOng mat tr6ng tren via he dUOngph6:

Cay Duimg mnh Ky ryng Ky nO-
Ten cay kfnh thuc D\lng Maula la tnt hoa MauhoaSTT cao la xanh canh

(m) tan (m) tan (th:ing) (th:ing)

Cay d\ll ml}c
I Dau ral 20-30 0,5-0,6 Ch6p Ban Nh(lt 11-12ns Tr~ng

2 Giang huang 10-30 8-10 Trim Ban Nh(lt 3-4 - Yang
(suawOn)

Bim Sdm 3-4 Maud6-
3 Gom~t 10-30 N6n vang nh\lt

4 God6 10-30 T\Ido Bim Sdm 3-4 Mautr~g

5 Saoden 20-25 8-10 Thulin Bim Sdm 2-3 4 Xanh l\lc

6 cAm lai 15-30 6-10 N6n Ban Sdm 12-1 Lam nh(lt

Ghi eM:
- Trang tren duang phd c6 via he 2: 3m, trong kImdilncu. Trang ph6 bi6n trong do thi;
- Trong qua trinh trang va cham s6c pMi thuang xuyen c~t tla canh, nhanh ddi vai

nhUngtuy6n duang c6 duang di~n di qua de dam Mo khomg cach an tom ph6ng di~n,
hanh lang an tom luai di~n.
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_Cay xanh b6ng mat tr6ng trong cong vien, vu~ hoa va ~ac khu "\IC cong

cQngkMc: bfutglling, cAmlai, cM nau, cl~uongvang, dau nuac, glan~ h~ang, hoang
Ian, hoe, IQcvimg, long nao, lim x~t, muong hoa dao, ngQc Ian, ngo dong, phuqng
d6, si, t€ch, vong, vang anh, lat hoa, ...;

_Cac 10l;\icay tr6ng hl;\llch€: la cac loai cay an qua, cay tl;\Ora mlii gay anh
huang d€n suc kh6e va moi twang, hl;\llch€ tr6ng nai cong cQng, chi duQ'cphep
tr6ng theo quy hOl;\chxay dVng do thj, quy ho~ch chuyen nganh cay xanh ho~c dv
an duQ'ccApc6 thAm quy€n phe duyet. Bao gom cay bach tan, bl;\chdan, bang ta,
gao trfulg, hoa sua, holing nam, keo lai, IQn6i, long.muc long, long muc, me, ~l;\C
ngva, phuqng vi, sa la, sa ke, so do cam, trung ca, viet, xa cit, cac loai cay lin tral, ...;

- Cac 10l;\icay cllm tr6ng: la nhUng cay c6 dQc t5, c6 kha n~g ¥ay !?,guyhi€m
cho nguai, phuang tien va cong trinh nhu: ba d~u, bang ,nuac, bo keto bOhon, cao
su, co ca canh, dung dinh, gon, long muc cac 10l;\i,rna tien, me keo, sung Nam bQ,
thong thien, trAu,t6i dQc,0 d~u, trUcdao, xiro, ....;

- D€ xullt mQts5 10l;\icay xanh:
+ Cay b6ng mat ~ cao: Sllu,Long nao, Sao den, X~ cit;
+ Cay b6ng mat t~m trung : Bang la nM, mu6ng den, phuqng d6, ... ;

..+- CaY-D6ngrnattim thllp:-M6ngbO tim,-Mu6ngvang;-Osaka,- Bfutg-lling,.... ;-_.~ ---
+ Cay b\li: Trang d6, Dam b\lt, Hoa gilly,... ;
+ Cay phu dllt: c6 d~u, thai lai tim, ... ;
+ Cay day leo: thuang xuan, hoa gilly, h6ng leo, ... ;
6.2. D5i v6'i cay xanh trong cong vien, vuan hoa, quang twang va cac khu "\IC

cong cQng khac clla do thj: theo quy djnh cua quy hOl;\chchi ti€t cong,vien,i,quy
hOl;\chchi ti€t khu do thj duQ'cduyet.,;

6.3. D5i v6'i cay xanh trong khuon vien nha dllt clla ccr quan, t5 chUc, hQ gia
dinh, ca nhan

- Ca quan, t5 cnuc, hQ gia dinh, ca nhan duQ'c Iva chQn gi5ng cay tr6ng, th\l
huang tolin bQhoa IQ'itil cay va chju trach nhiem trong viec bao qulin, ~ham s6c cay
xanh, hoa, c6, ki€ng, day leo tr6ng trong khuon vien do minh qulin ly; ..

- Cay tr6ng tron~ khuon vien clla ca quan, t5 chuc, hQ gia dinh, ca nhan phai
tuan thll cac.nguyen tac sau: . .

+ Khong thUQCdanh m\lCcay dm tr6ng do Uy ban nhan dan tinh ban hanh;
+ Cay tr6ng Ie, tr6Iig ~m thi my thUQCkholing khong gian cllakhuon vien rna

chQricay thich hQ'Pnhung c6 dQcao khi tru6'ng thanh khong qua 15m;
+ Kholing cach Iy an tolin d€n cac cong trinh ky thu~t do thj phai theo quy djnh

cua ca quan 9ulin Iy chuyen nganh va phai dam bao cay xanh c6 tan, than, re khong
gay hu hl;\iden cac cong trinh Ian c~ thuQcquy€n qulin Iy clla t5 chUc, hQgia dinh,
ca nhan khac;

-l;" Cay tr6ng thea d\l an ~u tu bfulgngan sachNha nu6'c thi th\lc hien theo dUngh6
sa thiet k€ ky thu~tduQ'cccrquan quan IynM nuac c6 thdm quy€npM duyet.

,
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6.4. D6i vai khuV\l'c cay xanh chua co quy hO\1chdo thj duqc duy~t
- Di~n tich t6i thi€u ddt cay xanh sir d\ll1gcong cQng do thj la 5rn/nguai (d6i

vai thj xii Binh Long la do thj 10\1iIII);
- TY I~ ~i~n tich ddt t6i thi€u tr6ng cay xanh t6i thi€u tron~ 10 ddt xay dvng

cong trinh: doi vai nha chung cu la 20%, cong trinh gilio d1,lc,y te, van bOa la 30%,
nha may la 20%;

- Cac chi tieu kMc ve quy hO\1chcay xanh: theo quy djnh t\1itieu chudn thi~t k~
quy hO\1chcay xanh sir d\ll1gcong cQngtrong cac do thj.

6.5. D6i vai cong trinh ki~n truc trong khu ciiy xanh: chi tieu quan Iy ve mat
dQxay dvng, M s6 sir d1,lngddt, tfulg cao, chieu cao cong trinh, chi giai duang d6,
~~~~kh~~~~~~~~~~~~~~
hO\1chdo thi, thi~t k~ do thj duqc duy~t; tieu chudn, quy chudn hi~n hanh ve thi~t k~
quy hO\1ch,xay d\l'ngva moi truang. .

6.6. Quy djnh ve tr6ng cay xanh trong cong vien - wan hoa, quang truang:
Cay xanh tr6ng trong cong vien, quang truang, ven h6 nuac, cac khu V\l'Ccong cQng
khac Cllado thi pMi tuan thll quy hO\1chchi ti~t ciiyxanh' cong vien duqc phe duy~t.

6.7. Quy djnh tr6ng cay xanh tren duang ph6
a) Yeu cdu ve d~c tinh
_Cac 10\1icay tr6ng phai phil hqp vai th6 nhuOng, khi h~u Clladja phuong;
_Cay phai chiu duqc gio, cay c6 than th~ng, tan can d6i, dang dl(p, g6 dai (de

phong bi gion giiy bdt thuang), tan la gQn, co dQphan canh cao. Hoa, qua (ho\ic
khong co qmi) khong hdp dfulru6i, nh~g lam anh hUOngd~nv~ sinh moi truang;

_Tu6i thQcay phai dai, tang truOngt6t, it bi sau b~nh va m6i mQtpM hO\1i;
_Cay phai co hoa dl(p (n~u co hoa), co r€ an sau, hl,lllch~ co r€ n6i. Cay la xanh

quanh n1im,khong r\II1gla tra canh' dang dl(pva mau dl(p.
b) Yeu c:1uve t:1ngcao cay tr6ng wong (mg vai IQgiai duang
_LO\1icay tieu mQc co chieu cao :5 10m: III nhfing car co chieu cao truOng

thanh nho nhu: b~ng lang, mong bO,.... Nen tr6ng & cac tuyen duang c6 IQgiai ti:r
13m d~n 17m (1o\1i1);

_LO\1icay trung mQcco chieu cao > 1Omd~n 15m: la ~fing cay c6 chieu cao
truOng thanh trung binh nhu: m\ic nua, di~p vang, .... Nen trong & cac tuy~n duang
co IQgiai ti:r17m d~n23m (1o\1i2);

_LO\1icay d\1imQcc6 chieu cao > 15m: la nhfing ~ay c6 chieu c~o truOng thanh
IOnnhU: d:1unuac, sao, dang huong, go do,... Nen trong & cac tuyen duang co IQ
giai tren 23m (lo\1i3).

c) Tieu chuful cay gi6ng
_Cay duqc chQntr6ng tren cac tuy~n duang phai co duang kinh than t6i thieu

0,2m (tinh ti:rm(Uddt len 1m); chieu cao cay t6i thieu 2,Om;
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. - Cay gi6ng du'lc uom tr6ng theo dUng quy trinh ky t~u~t. Cay gi6ng sinh

tru6ng binh thuemg, khong vang la, khong c~n cdi, thiin t~ling, khong C\lt ngQn,
khong sau b~nh, bAud~tphAidam bao ky thu~t va khong biM

d) Quy cach h6 tr6ng

. . - Cay tr6ng theo h~g tren via he, h6 tr6ng~hinh vuong: t6i thj€u Ia 1,2mxl,~m
x 12m' kich thuac h6 trong tren ap d\lllg cho tat eli cac tuy~n pM (xem hinh mlnh
hQ;). B'en trong c6 6ng be tong xi mling c6t tMp d€ r€ cay khong mQcngang lam hu
via he, duemg va cac h~ tAngkhac;

- Kich thuac va lo~i hinh 0 d~t tr6ng cay dUQ"csu d\lng th6ng nh~t d6i vai cilng
m(lt lo~i cay tren cilng m(lt tuy~n ph6, tren tUng cung hay do~ duemg;

- T~n d\lng cac 0 d~t tr6ng cay b6 tri tr6ng c6, cay b\li, hoa t~o thiinh kh6m
xung quanh g6c cay ho(l.cthanh dAicay xanh d€ tling ve d~p canhquan do thi.

e) Cac quy dinh khac

- Tr6ng cay c6 chieu cao, d(l r(lng tan phil hQ"Pvai tUng chieu rQngvia he:
+ Clic tuy~n duemg c6 chieurQrig via he tren 05m: tr6ng cac cay lo~i 02 ho(l.c . J

lo~i 03 theo quy djnh phiin lo~i cay b6ng mat do thi; j

" l '... (- ... - .-' ---+-~ktuyen_dum:gc6-c~ieu.~Qn~-Yi~_he tir3n:_d~n5m:_trong_cac_cay_lo~LOL ~
ho(l.cIO~102 theo quy djnh phan 10~1cay bong mat do th!; :\.~

. , .
+ Cac tuy~n duemg c6 chieu rQng he ph6 h~p duai 03m, duemg cai t~o, bi :"f

kh6ng ch~ ve m(l.tb~ng va khong gian: can t?fi d\lng nlifing cay hi~n c6 ho(l.ctr6ng ~
t~i nhfing vi tri thua cong trinh, it vu6ng duemg day tren khong va khong gay hu h~i ..~
cac cong tr~ sfu1c6, c6 th€tr6ng day leo theo trv ho(l.cd(l.tch~u cay; .. I. 'f, ';)~

'. ...,".".. '# ~

+ Khoang cach toi thieu tinh tir mep Ie duemg den tim hang cay: Cay lo~i~1la I
0,6m; Cay lo~i 2 la 0,8m; Cay lo~i 3Ia 1,0m. ..

j- TUy,theo chUng lo~i cay, khoang cach gifra cac cay tr6ng tren via he nhu sau:
c~y lo~i lc6 khofu;tgcach tr6ng t1I,4 - 8m, cay lo~i 2, lo~i 3 tir 8 - 12m. Linh ho~t
trong cay &ranh dat gifra 2 nha pho, khong trong ~i cac vi tri gay can tr&cho sinh
ho~t clla nguOi diin.

Bang 3: Quy dinh v@tr6ng cay xanh sat verivi tri h~ th8ng ky thu~t ngam
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_C~y xanh duQ'ctr6ng tren via,he va khong gian cong cQng, b6 tri 0 dAttr6ng

cay c6 tam bao ve ,duQ'cSU,d\lng de b6.via chim xungquanh g6c vai cao dQbiing
ca~ dQvia he; c6 bo tri cac ong nuac ngam c6 tac d\lng djnh huang bQr~ cay di sau
xuong long dat, thichke thu~ tien cho viec chllm s6c cay;

_Khuyen khich via he l6t 1/2 chi~u rQng,phAncon l~i cay xanh tham c6 nhiim
tllng kha nllng thAmnuac, t~o them mang xanh cho do thi;

_Tren cac via he rQng tU 5m tra len va tren cac quling truOng, san chai cong
cQ~gv~ trong cac cong vien, c6 th~ nang cao cac b6n bao ve quanh g6c cay thlinh
ghe ngoi;

.~"-~ ~~
_Cay xallh dUOngph6 va ~ac dai cay phai hinh thlinh mQt he, th6n~ cay xanh

lien wc va hoan chinh, khong trong qua nhieu lo~i cay tren mQttuyen phO. Tr6ng tU
mQt den hai lo~i cay xanh d6i vai cac tuyen duOng, ph6 c6 chi~u dai duai 2km.
Tr6ng tUmQtden ba lo~i cay d6i vai eac tuyen duOng, ph6 c6 chi~u dai tU 2km tra
len ho~c theo tUng cung, do~ dUOng;

_D6i vai cac dai phan each c6 b~ rQngduai 02m chi tr6ng co, cac lo~i cay b\li
thAp,cay canh. Cac dai phan each c6 b~ rQng tU 02m tra len c6 th~ tr6ng cac lo~i
cay than thlfug c6 chi~u cao va b~ rQngtan la khong gay linh huang den an tolin giao
thong, trbng c:ich di~m dAu dai phap. cas:J~,do~n qUll l~i giua hai dai phan cach
kholing 3m - 5m d~ dam bao an toan giao thOng; . - . .

_T~i cac I:r\lcAu,cAuwqt, ba wOng nghien c(ru thiet ke b6 tri tr6ng day leo d~
t~o them nhi~u mling xanh cho do thi, c6 khung vai chAtlieu phil hQ"Pcho day leo d~
bao v~ cong trinh. T~i cac nut giao thong quan tn;mg ngoai viec phai tuan thll cac
quy dinh v~ bao ve an tolin giao thong t6 chuc tr6ng co, cay b\li, hoa ~o thanh mling
xanh tllng ve my quan do thi;

_T~o b6ng d6 trong khong gian cong CQngbiing cay xanh va cong trinh. Cay
dQcthea dUOngph6 bao v~ dUOngph6 va cong trinh khoi buc x~ m~t trai;

_D6i vai nhii'ng tuyen dUOngda duQ'cb6 tri dUOngday dien biing day trAn,
UBND thi xa c6 trach nhiem yeu cAudien h,lc c6 ke ho~ch thay the day dien trAn
biing day c6 vo bQc d~ tranh cac truOng hQ"Pch~t, tia cay anh huang den sv phat
tri~n clla cay va my quan, d6ng thai van dam bao an toan luai di~n;

_B6 tri vj tri dUOngdien n6i vai cay xanh via he can phan tach ra d~ tranh viec
day dien va tan cay xanh bi xung dQttrong wang lai.

7. Ch~t h~ va djch chuy~n cay xanh do thi
a) Cac truOng hQ"PcApgiAyphep ch~t h~, dich chuy~n cay xanh
Cac t6 chuc va ca nhan khi c6 nhu cAuch~t h~, dich chuy~n cac lo~i cay xanh

sau day phai c6 giAyphep do Uy ban nhan dan thj xa cAp:
_Cay xanh thUQCdanh m\lc cay c6 th\l, cay duQ'cbao t6n;
_Cay b6ng mat; cay da duQ'cdanh sf" treo bi~n trong cong vien, wOn hoa, cac

khu VVCcong cQngva cac khu vvc th\IChien d\I an dAutu xay dvng cong trinh;

_Cay b6ng mat tren dUOngph6;
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- Cay xanh cao tan co chi~u cao til 10m tr6' len trong khuon vien cac ca quan,
tb chuc, hQgia dinh, ca nhan trong do thi.

b) Cac truang hqp duQ'cmi~n gidy phep ch~t h~, dich chuyen cay xanh
- Cay xanh cful ch~t h~ ngay do tinh the kh~ cdp, de dQab6'i thien tai ho~c cay

dli bi chet, dli bi db gay: tb chllc, ca nhan trvc tiep dm;ycgiao cham soc, qulin 1:9 co
trach nhi~m ph6i hqp v&i -oy ban nhan dan xli, phuang l?p bien ban hi~n wang;
ch\lp linh hi~n tr~g cay xanh; th\lc ~i~n ngay vi~c ch~t h~, dich chuyen cay va ch?m
nhdt trong vong 05 ngay lam vi~c ke til khi th\lc hi~n vi~c ch~t h~, dich chuyen cay
pMi l?p h6 sa bao cao Uy ban nhan dan thi xli va S6'Xay d\lng;

- Cay xanh do thi da bi gay db: dan vi trvc tiep th\lC hi~n vi~c cham soc, qulin
19 co trach nhi~m ph6i hqp vai Uy ban nhan dan xli, phuang; l?p bien ban hi~n
wang; ch\lp linh hi~n tr~ng cay xanh; dQn d~p, gilii toa m~t b~ng va ch?m nhdt
trong vong Q5ngay lam vi~c ke til khi th\lc hi~n vi~c gilii toa m~t b~ng pMi l?p h6
sa bao cao Uy ban nhan dan thi xli va S6'Xay dvng;

- Cay xanh thUQCke ho~ch thay the de tr6ng mai duQ'cdtiy~t.
c) Xay dvng cong trlnhtren ddt co tr6ng cayxanh

- D6i vai cong trinh xay dvng iliuQcwang hqp mien xin gidy phepxay dvng
- - -- --theb-quy-dinh-phlip-lti?t:-chli-ddu-tlrcong-trinh-chhtuQ'cch~t- h~"dich-chuyen-cay ___

xanh sau khi dli dugc cdp Gidy phep theo quy dinh;

- D6i vaicongtrinh phai xin phep xay d\lng: ca quan cdp phep xay dvngcong
trlnh phai co "f kien thoa thu?n b~ng v~n ban cli~ ca quan qulin 19 chuyen nglinh cay
xanh do thi ve vi~c ch~t hI\, dich chuyen cay (doi v&inhUng lo~i cay thuQckhoan 1,
Di~u nay) Wac khi edp phep xay ~1,l11g.T~ongwang h91'khong th6ng nhdt )Ikien
giua cac ben thi trlnh ca quan co thamquyen xem xet quyet djnh; a,.2

- Khi xay dvng cong trinh co lien quan den cMt hI\, dich chuyencay XanhfPhai
dmikinh phi clia cong tac nay vao d\l an.

I>i@u27. Congtrinh ihrimg day, dtrimg ang h\l tAng ky thu~t (khu do thj
moo,khu do thj hi~n hfru chinh trang)

1. D6i vai congtrinh giao thong va khu do thi mai
- CM ddu ttl'cae khu do thi mai, cac tuyen giao thong m6i xay dvng ho~c cM

~o, m6' rQng co trach nhi~m ddu ttl xay dvng cac corig trlnh c6ng, be ky thu?t ho~c
Mo, tuy nen ky thu?t de b6 tri c6ng, be ngfun ky thU?t ho~c hao, tuy nen ky thU?t de
b6 tri, l~p d~t cacduang day va duang 6ng ky thu?t theo quy ho~ch duQ'cduy~t;- , -" _. .'," -, "'."" .•. -.

- Trong qua trinh thiet ke cac tuyen duang day, duang 6ng, cful bao dam ph6i
hqp ch~t cM vai cae nQi dung thiet ke cay xanh do thi va ,clinh quan do thj tren
tuyen duang va khu V\lCxung quanh mQtcach d6ng bQ.

2. D6i v&icac khu do thj hi~n hiro chinh trang

- Khi tien hlinh xay dvng mai ho~c cM~o m6' rQng cac tf\lc duang cdp do thi
theo quy ho~ch thi chli ddu ttl th\lC hi~n d\l an phai co trach nhi~m th\lc hi~n h~
n~funcac duang day duang 6ng h~ tfulgky thU?tb~g vi~c xay dvng cac cong trinh
cong, be ky thU?t ho~c hao, tuy nen ky thU?t de b6 tri, l~p d~t cac' duang day va
duang 6ng ky thU?t;
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- H~ thdn& dUOngday di~n, thon&tin pMi timg buac h~ ngdm; ddi vai tuyen
phd chua c6 dieu ki~n th\lc hi~n, yeu cau sit d\mg chung cgt di~n d€ dam bao thOng
tholing dUOngphd va an toan giao thong;

- Cac t5 cht'rcva ca nhan tham gia ddu tu xay dvng cac cong trinh cdng, b€ IcY
thu~t ho?c hao, tuy nen IcY thu~t d€ bd tri, I~p d?t cac dUOngday va dUOngdng IcY
thu~t duQ'cnha nuac khuyen khich, hel trg va uu diUddu tu theo cac quy dinh clla
phap lu~t hi~n hanh.

3. Quy dinh v~ canh quan do thi
_Trong ph~m vi hanh lang an toan, hanh .lang cach Iy cac cong trinh h~ tdng IcY

thu~t, t~ d\mg t5 cht'rccay xanh, tham co, b6n hoa, .... d€ b5sung cho canh quan do
thi, cai thi~n moi truOng. Cac cong trinh xay dvng pMi dam bao an toan theo quy
diM clla phap lu~t;

_Nghient c~m quang cao tren cac cong trinh va trong ph\lm vi hanh lang bao v~
cac tuyen dUOngday, dUOngdng IcY thiJ~t .' .

4. Yeu cdu ddi vai quy hO\lchxay dvng cong trinh h\l tdng IcY thu~t ngdm
_Khong gian x,aydvng ngdm phai dmlc quy h?~ch; xiiyd\rri~, qulin Iy sit d\mg.

Quy hO\lch,pMt trien khong gian do thi tren m?t dat phai dUQ'ckethQ'Pch?t chi':vai
.----- -vi~c sud1,1i1gan toan vnii~u qundlong gian ngdm; -- -. -

_':i~c sit d\!ng khonggian"ngdmd€ xay dvng,con~ trinh ngdm'phaidam bao sit
d\lDgtiet ki~m dat, bao v~ moi truOngva cac yeu cau ve an ninh, quoc phOng;

_Vi~c xdy dvng cac cong trinh ngdm do thi phai !pan thu cac quy dinh sau:
• ,J" '.' • ,-.i, "', ~ '. . . .- ~ . " .". '.' '\.' , ," .;';. : . ,: - . ;
+ Quy hO\lcl:1do thi, quy chuan vexay dvng ngam, giay phep xay dvng;

.._ + BaQ,dam'an. toancho cgn~ d6ng,cho bim than congtrihh va cac congtrinh -
_ lanc~;khong lam anh hUOngden vi~c sit dl,lllg,khai thac, v~ hanhcua cac cong
-trmh Ian2~ciing nbu Caccong triM dii c6 ho?c dil xac d~ tfong quy hO\l~hdo thi.

Di@u28~Cong trinhxay d•••.ng trong ph\lrn vi bilo v~corig trinh thuy IQi
• -" ! ::: '.:\"" ',~ .,.. .-::"', ,,', . . .-' - "

1. Cac hanh vi bi nghiem cAm
_D5 ch~t thai, rac thai trong ph\lm vi bao v~ cong trinh thuy IQ'i;xa nuac thai

trai quy dinh .eua pMp lu~t vao cong .trinh thuy Igi; cac hanh vi khac lam 0 nhi€m
ngu6n nuac trorig c6ngirinh thuy Igi;

_Hlly hO\liho?c cd y.lam hli hong cong trinh thuy lQ'i;
_Ng~n, 'I~p;'dao,n\lovet, hut bun, c~tsoi tren song, kehh; muOng, r~ch, h6, ao

trai phep lam anh hUOngden hO\ltdQngthlly IQ'i;
_L~chiem, sft dJ,irigd~ttrai phep trohg ph~ vi bao v~ cong trinh thuy 19i;

. .':' . .~ .

_Th\lc hi~n cac hO\ltdQngtrong ph\lm vi bao v~ cong trinh thuy 19ikhi chua c6
gi~yphep hoiiicth\lc hi~n khong dUngnQidung cua gi~y phep duqc c~p cho cac ho~t
d(\ng quy dinh cua Lu~t Thuy IQ'1.

2. Trbng phl;lffi vi bAov~ d~p,,h6 chua nuac cac hO\ltd(\ng phai c6 gi~y phep
cua ca quan quan Iy nha nuac c6 tham quy~n, bao g6m:

- Xay dvng cong trinh mai;
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_L~p b~n, bai t~p k~t nguyen lieu, OOienlieu, v~t lieu, v~t tu, phuong tien;
_Khoan dao khao sat dja chAt; tham do, khai thac khoang san, v~t lieu xay, ,

d\l'llg,khai thac nuac duai dat;
_Xa nuac thai vao h3 chlia nuac, trir xa nuac thai vai quy mo 006 va khong

chlia chAtdQchliii,chAtph6ng Xlii;
- Tr3ng cay lau nam;
- Ho~t dQngdu Ijch, th~ thao, nghien cliu khoa hQc,kinh doanh, djch V\I;
- HOliitdQngclla phuong tien thlly nQidja, phuong tien thlly nQidja thOso;
- Nuoi tr3ng thUysan;
- N6 min va cac ho~t dQnggay n6 khac;
- Xay d\l'llgcong trinh ngAm.
Di@u29. Cong trlnh thOng tin, vi~n thOng trong do thj
1.Quy djnh chung
- Thap truy~n hinh, cQt ang-ten, cMo thu, phat s6ng phai dugc thi~t k~ va Hip

d~t theo quy hOliiChdo thj dugc duyet va dugc co quan quan 1:9 cho phep, dam bao
an toan,my quando thj;

- Khuy~n khich b6 tri cac tr~m Host, t6ng dai ve tiOO,buu C\lC,trliimthu phat
s6ng vo tuy~n trong cac c6ng trinh cong cQng;

- Trang khu V1,I'Cdo thj cac tuy~n day dien tholiii,day thong tin, truy~n hinh cap,
internet pMi dugc b6 tri trong he th6ng Mo cap, tuy nen kYthu~t sli d\lng chung cho
cac cong triOOhliitAngkYthu~t do thj;

- Cac cong trinh thorig tin, vi~n thong dugc phep b6 tri tren dai phiin cach, he
dUOngph6 nhu thl'!ng thu, ill cap va cac cong trinh khac phai dam bao an toan va
tieu chuAnkYthu~t, tuan thll quy hOliiChva thi~t k~ do thj dugc duyet, phI'!hgp vm
kich thuac he ph6, hinh thlic, mau sl1cpM hgp, hai bOa, d~ sli dl,lngva khong can
tr6'nguOi di bQ;

- Khuy~n khich cac t6 chlic, c~OOanuu tien sli dl,ln&chung co s6'hliitAngtr~m
thu, phat s6ng thong tin di dQngde giam chi phi trong dau ill xay d\IDgcong trinh,
baa dam my quan do thj va ti~t kiem quy dAtxay d\IDg.

2. cAp phep xay d\lng trlilIDBTS

~*~~~~~~~~~~~~~~
d6i vai cong trinh trlilIDBTS can cli vao quy djnh clla lu~t xay d\IDgva cac van ban
huang dful c6 lien quan.

Di@u30. Cong trlnh dp, thoat nUeYe,v~ sinh do thj
1. Cong trinh cApnuac
- Cac cong trinh thu nuac thO,nha may va trliimxli 1:9 nuac Sliich,b~ chUa, trlilID

bam tang ap, dai nuac pMi dugc thi~t k~ ki~n trUc dam bao hinh thlic cong trinh
pM hgp vai canh quan chung clla khu V1,I'c;

- HQngcliu bOadugc phep b6 tri n6i tren

. ..",
'''" J,..:~'.,~
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2. Cong trinh thoat nUGc

Tuyet dai kho~g dl!Q'c xa nUGc thai chua qua xli 19 ra he th6ng thO/it nUGc
chung cua do thi, suoi, ho trong do thi. NUGCthai do thi, cong nghiep phai duQ'c thlJ
gom vao tr~m xli 19 nUGCthai va xli 19 d~t tieu chufut mOi truOng theo quy dinh
truGC khi xa ra ~oi ,truOng. JI;IUGCthai sau. khi xli 19 'phai duQ'c xa vao cac khong
gian dem nhu: ho dieu hoa, de thuan IQ'ikiem soat chiit Iuqng nUGCtruGC khi d6 ra
su5i, h6. .

Hien nay, thi xa Binh Long chua co M th6ng thu gom va tr\lm xli 19 nUGCthai
~p trung, do do viec xli 19 nUGCthai chia lam 2 giai dO\lfl:

* Giai do~n 1: xli 19 nUGcthai khi chua co he th6ng thu gom va tr~ xli 19
nUGCthai t~p trung:

_£>5iv&ildlU dan CU,cac cong trinh cong cQng: phai IAp'd~t b€ tI! hO\li d€ xli 19
nUGCthai cua khu ve sinh d\lt tieu chufut moi truOng theo qUy dirih truGC khi thai
vao M th5ng thoat nUGCchung cua do thi. Nen b5 tri he th6ng thoat nUGcphan ti€u
va nUGc sinh ho~t rieng. B€ tI! hO\li duQ'c d~t ngdm du&i' dfit va phai co v~t' ciie ch~n
bao ve;

_NiIGC thai Y t€ nguy hIli, va cong nghiep phai co cong trinh xli I)' nUGc thai
.. ---c\lG--b(l- trUac-khi-xa-ra-he. th6ng_thoat_nuGc_chung_cua_do_thi._TwOng_hQ'Pcchua.co_ ... -

kha nan~ d~~ tu~ay d\ffig cong tr~ xli I)' nUGcthai C\lCbQbkbuQe phai ddu tu M .
th5ng be ngam de lUll tril"va chuyen giao cho dan vi c6 ehue nang xli I)' theo dUng
quy djnh hien haM.

* Giai dO\ln 2: ddu tu th5ng thu gom va trllffi xli I)' nUGc thai t~p trung:

. _Cac hQdan CU,cac eong trinh congcQng va cong nghiep; nUGethai y t~ nguy h~i
. .. sim khtx.i!"Jy..nua~thaiC\lc bQphai dUQ'c.dfiu.n5ivao~e:thtmgthu gomva~xli I)'

nuae thai ~p trung. Nuacthai sau khi xli I)' d\lt tieu ehuiiri mm duQ'c "a ra mQi truOng;

_Tr(llli bam tieti do thi ,Phai duQ'cthi~t k~, xay d\ffig dllll1bao phu hQ'PvGi caM
quan chung cua'do thi, det1ep c~ d€ v~haM va duy til; ". .-. -

_Tr\lm bam nuac thai trong do thi phai duQ'c b5 tri theo dUng quy hO\lch, phai
dam bao kholing cach Iy ve sinh va moi truOng. Cong trinh xay d\li1g ngfun ho~c n6i
k~t h(1pvGi cay xallh do thi dam bao khong gian caM quan va my quan do thi;

_Nha may va tr\lm xli 19 nUGCthai trong khu V\le'do thi phai la tiiih kin, sli
d~g c~ngnghe hien d\li, kho~g gay o'nhi~m moi truOn&. Congo trinh phai tuan thu
thiet ke do thi va phuang an kien trUc duQ'c ca quan co thiim quyen phe duyet.

- - , .. - ,. . ... ~ .

3.Cong trinhve sinh do thi -
_NM ve sinh cong cQng phai dUQ'eb6 tri k€t hQ'Ptrong toa nha v~ kii~on vien

cong trinh cong cQng; thuang m\li dich V\I, cong trinh tien ieh do tIli khac,dam bao
sli d\lOg thu~n tien. TruOng hQ'Pb6 tri cong trinh rieng biet, pMi thi€t k~ ki~n trUc
phu hQ'Pcanh quan va my quan do thi;

_Thting thV rac dQc theo cac tuy~n ph6 kich thUGC,hinh thue, ma.~ s~c phu
hQ'P,dam bao ve sinh va thu~ tien eho sli d\lng va qulin 19 phiin IO{liva thu gom;
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- Cac tr{lIIlthu gom va trung chuySn chAtthai rfut sir d\mg tr{lIIlkin, ap d\lI1g

clIng ngh~ m6'i va t1,rd(\ng h6a, kchhqp v6'i trang city xanh do thi dam bilOcach Iy
v~ sinh va an toan moi truOng, canh quan do thi;

- B5i v6'i cong trlnh thoat mr6'c (xa thai) VaGcong trinh thdy IQ'iphai th\lc hi~n
cApphep tuan thtl theo quy dinh. .

Di~u 31. Nghia trang t,p trung, nba tang I~
1. Nghia trang ~p trung

- Xiiy dvng 1(\trinh ti€n t6'i d6ng cira cac nghia trang nh6 Ie, rai rac trong cac
khu dan cu va di dai VaGcac khu nghia trang t~p trung d~ dam bao v~ sinh moi
truOng. Quy ho?ch cac nghia trang t~p trung thanh cong vien nghia trang, xiiy dvng I
tllOngrao va trang ciiyxanh t?Omy quan do thj; I

J
- Xiiy dvng nghia trang do thj phai phil hqp cac quy chufu1ky thu~t hi~n hanh; 1

phong t1,Jc,~~ qulin, ton giao va van minh hi~n d?i; sir d\lng dAt c6 hi~u qua dam I
bao cac ¥eu cau v€;canh qulin vav~ sinh moi truOng. Bap ling t5t nhucAu ngfut h?D .1
va yeu ciiupMt trien ma r(\ng trong tl,ranglai; 'I

- Cac khu chirc nling trong nghia trang: khu V\lc tang, khu yVc dich V1,J,khu tlimJ
linh (ban tha, wOn tiim linh; quang truang hanhl~, ...); ciiy xanh, m~t nu6'c, ciiy xanh 'I

- - ----cach-Iy;-khu-V\lc-quan-Iy;-cac-khu-ky-thu~tva-h?~tfulg-ky-thu~t;-M-th5ng-thu-gom-va-- - ---- -
xli Iynu6'c thai, hang rao thich hqp va M th5ng bi~n bao d~nh~ bi€t m(\ chi; I

-Tj 1~sir d\lI1gdAttrong nghia trang do thi; di~n dch dAtsir d\lng cho m6i m(\, I
hinh th(rc ki€n trUcm(\ tuan theo quy chufu1,tieu chufu1,ap d\lI1gchi tieu cho do thj .~
lo?i IIIva cac quy chufu1ky thu~t hi~n hanh. ChAtthai rfut a nghia trang phili duQ'c .)
thu gom va xli ly dung quy djnh dam bao v~ sinh moi truang;." ~., t.~~~

- Phai b5 tri dai ciiy xanh cach Iy quanh khu V\lCxiiy dvng nghia traHg'f'ClYsa .;q .
h6a tang quy ho?ch m6'i v6'i chi€u r(\ng~ 10m. _~~.. - -; 'J~

2. Nha tang 1~ :.1
- Quy ho?ch dja di~m nha tang l~ khong duqc anh h1iCrrigden cac ho?t d(\ng Clla ;

cac khu ch(rcnling khac va cac ho?t d(\nggiao thong. Phai C6 giai pbap ch5ng an dam
bao cac quy djnh v€ ti€ng an t?i cac khu V\lCcong c(\ng, khu dancu; . . ... . .

- Nha tang 1~xiiy dvng n(\i quy v€ cac ho?t d(\ng theo Thong tlls5 02/2009m-
BYT ngay 26 thang 5 nam 2009 CllaB(\ Y t€ hu6'ng dfulv~ sinh trong ho?t d(\ng mai
tang va h6a tang.

Di~u 32. Cong trinh dp nang IU'Q1lg,chi~u sang do thi
1. Tr?m xling dAu,tr?m cung cApkhi d5t, h~ th6ng cApdi~n va chi€u sling do

thi .phili xiiy d1,tilgtheo quy, ho?ch, thi€t k€ do thj duQ'c duy~t, tuiin th~ cac QUl
chuan xiiy dvng Vi~t nam ve quy ho?ch xiiy dvng xiiy dvng va tieu chuan thiet ke,
tiet ki~m dAtdo thi. . .

2. Qulin ly cac congtrinh dam bao ho?t d(\ng an toan, khong giiy 0 nhiem moi
truang. Cong trinh ki€n trUcduQ'cthi€t k€ phil hqp cong nling va yeu cAucanh quan,
my quan do thi.
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3. Cac }Uy~n di~I? trung th~, hl;lth~ va chi~u sang do thi trong kjlU V\fCtrung

tam dUQ"cbO tri di ngam trong M th5ng tuy nen, hao ky thu?t su dVng chung theo
cac quy diOOhi~n haOO.

4. Cac trl;lmbi~n ap hl;lth~ kit~u treo hi~n c6 phai dUQ"ccai tl;lothaOO ki€u kios
ho~c trl;lmki€u kin l&ptren cQt thep.
• 5. Sit dvng cac l?l;li trl;lIDc6 hinh th(rc, !dch thuac 006 gQn. Vi tri d~t cac trl;lm

bo tri trong cac khu dat cong cQng, khuon vien cong trinh.
6. TruOng hQ"Pb5 tri tren dai phan cach, he dUOng ph5, phai phe duy~t thi~t k~

ki~n trUc v6 ngoai cong triOOphil hQ"Pcanh quan do thi cua tuy~n ph5 va cong triOO
m~tph5.

7. H~ th5ng cQt va cong trinh chi~u sang do thi, chi~u sang cong trinh phai dam
bao yeu cfiu thfim my v~ ki~n trUc, hinh th(rc, !dch thuac, mau s&c,v?n hanh an toano
Tl;licac khu V\fCcong cQng, vi~c sir dvng chi~u sang trang tri phai dUQ"cco quan c6
thfim quy~n chdp thu?n. H~ th5ng chi~u sang do thi phai bao dam:

_Dap (rug yeu du chi~u sang va my quan do thi;
_S\l an toan cho nguai v?n haOOva dan CU,an ninh va tr?t t\l an toan xa h(\i

trong do thi, thu?n ti~n di~u khi€n cac thi~t bi chi~u sang;
_Sit dVng u"ang iUQ"llgti~t ki~m va hi~u qua; c6 h[~u qua v~ kinh t~, bao gdm

kinh phi l&pd~t, v?n hanh, bao duang va thay th~;
_H~ th5ng chi~u sang do thi phai tuan thu quy diOO quy hOl;lChdo thi duQ'c

duy~t, cac tieu chufin ky thU?t v~ chi~u sang do thi d5i vai tUng cong trinh ho~c tUng
khu V\fCduQ'c chi~u sang.

Mue5, ,... "" '
CAC YEU CAU KHAC

Di@u33. Quy djnh v@Quang eao tren ding trinh ki~n true
1. Vi~c quang cao, tuyen truy~n th\lc hi~n theo cac quy diOOhi~n hanh. Xay

d\lllg quy hOl;lChquang cao ngoai trai mang tinh daihl;lll, phil hQ"Pvai di~u ki~n t\l
OOien,kinh te xa hQi cua thi xa.

2. D5i vai khu V\fc khong c6 quy hOl;lChchi tiet, th\lc hi~n theo nguyen t&c:

a) Xac djnh C\l th€ nguyen t&c, vi tri ddt dai, khong gian chi~m dVng, quy mo,
hinh thuc va n(\i dung cua mQt s5 cong cv bang c6 dQng tr\fc quan, bang quan~ cao
ngoai trai, bang - ron, bang hQp den tren dai phan cach, tren co sa d6 trinh cap c6
thdm quy~n cdp ho~c thue ddt d€ sit dvng Jau daL Kich thuac bi€n quang cao dam
bao quy diOO,ddng bQ, my quan.

b) Cdm cac hinh th(rc quang cao: di dQng d~t tren via he; quang cao tren than
c~y, cQt di~n, bang di~n t(r 000 ra khong gian he ph5; quang cao bfulg ta rai ho~c
bang am thanh trai phep.

3. Vi~ J&pd~t bi€n quang cao, bi€n hi~u, bi€n chi dful th\lc hi~ theo nguyen Mc:
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a) KMng lam che khudt tAmnhin ngm'ri tham gia giao thong, khong d~t tren
dliiphan cach giiI'adUOng.

b) Vi tri I~p d\lllg cac bi€n quang cao, bi€n hieu: vi tri d~t bi€n hieu, chi duQ'c
d~t sat c6ng ho~c m~t wac cua tn,l sa, nO'ikinh doanh cua t6 chuc, ca nhan ap sat
vao phdn wOng nha ho~c ban cong nha (neu c6) mep duai bang trUng vai mep duai
cua m~t san nha ho~c mai hien; khong d~t tren ban cong ho~c nho ra he ph6; khong
I~pd\lllg t?O thanh bu6ng, kh6i 16i; khong quang cao tren n6c nha va hai ben dAu
Minha,

c) Vi tri d~t bi€n hieu'a cong trinh nha cao tAng (cao 5c) c6 nhi€u cO'quan, t6
ch(rcd~t van phOng thl khu V\l,cd~t bang hieu cua cO'quan, t6,ch(rc n~m trong khuon
vien cua cong trinh nha (cao oc). Kich thuac va vj tri d~t bien hieu do dan vi quan i
Iy cao 6c quy djnh nhung pMi dam bao an toan v€ giao thong, an toan cho nguOi, tail
san trong khu Y\rcd~t bi€n vApMi dam bao my 'luau do thj.,Bi€n hfeti a kh5i thaRl
c6 dQ cao til 20m tra len chi duQ'cd~t a vj tri tang tren cimg cua thap, tuyet doi J,
khong guc;r~phep I~pMtt~en l11~icong trinh. , ' l

d) Khong chophep quang cao ,teen hang rao, trong khuon vien va tren cong , I,

trinh kien truc hanh chinh, chinh trj, quan sg, ngo?i giao, tn,l sa cae doan th€; cong J
trlnh ton giao, tin nguang; cong trinh kien trUc bao t6n; WQ'llgdai; cong trlnh giao "

----d\lC,y~te-va'CaC-C0ng-trlnh-h?-tdng-ky~thu?t-diJ.thj. ,'", " , -,-' ---,----' I
"

e) Kich thuac bi€n hieu "j.",

- D5ivai bi€n hieu ngan~: chi€u cao bi~n hieu t5i da la O~m,.chi€u dlli bi€n
hieu khongduQ'c vuQ'tqua chieu ngalig m~t tien nha, dien tich bien hieu khong vuQ't
~20~ •

- D5i vai bi€n hieu dQc: chi€u cao t6i da III 04m, chi€u ng~~g Ia Olm vll
kMng duQ'c vuQ't qua chi€u cao cuii tAng nhll nO'id~t bi€n hieu, khong vi ph?m
chi giai xiiy dgng; , ,

, - Bi€n hieu khong duQ'cche ch~tJ.!ffionggian ,thoat hi€m, CUllh,6a;kh?ng duQ'C
liinra via he, long duOng, anh huang den giao thong cong cQng.

f) 'V€ my quan, chiI'viet, vi tri va-nQidung Bierihieu:
• • '., 1

- My quan, chiI'vit~tbien hieu: Bien hieu pMi bao dam my quan; Bien hieu pMi
viet b~g chiI'Viet Nam; wOng hQ'Pmu6n th€ hien ten viet ~t, ten gia<?djch qu5c te, ten,
cM nuac ngollipMi ghi aphia dum, kich thuac nh6 han chi!Viet Nam;

- NQi dung bi€n hi~u: ten cO'guan cM quan trgc ti~p (neu' c6); ten gQi dAy du
b~g chiI'Viet NamdUng vai quyet'djnh thanh l?p ho~c'gidy'chthig nh?n dang kY
klnh d6~ do cO'quart c6 thAmquy€ncd~; lo?i hinh doanh nghiep ho~c hQ'ptac xii;
nganh nghe, linh V\lCkinh doanh chinh (doi vai cac cO'sa san xuAt,kinh doanh hang
h6a, djch Vl,I);dja chi giao djch, s6 dien tho?i (neu c6); tren bi€n hieu duQ'cthe hien
bieu WQ'llg(logo) dii dang kYvai cO'quan c6 thAmquy€n, dien tich logo khong qua
20% dien tich bi€n hieu, khong duQ'Cthe hien thong tin, hinh anh quang cao cho bdt
Cll'lo?i hang h6a, djch'Vl,Illllo.

g) Yeu cAuve chieu sang,
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_Chi€u sang quang cao phai dam an t01m,tinh thJ1mmy (\0 thi, khong duQ'clam
anh huang d€n cac ho~t dQnggiao thong va cac ho~t dQng khac 'cl)a dO thi. Chi€u
sang cong trinh quang cao phai duQ'cchi€u tU huang quan sat chinh, phI) h9'f vai
khu V1,lCduQ'cchi€u sang va tuan theo quy dinh trong quy chuan kY thu~t quoc gia
c~c cong trinh h~ tang kYthu~t do thi;

_Cac phuang tien chi€u sang co the la mQtphfuI cuacong trinh quang cao ho~c
tach rai vai cong trinh ~uang cao, Chi€u sang cong trinhquang cao co the la chi€u
sang ben ngoai ho~c chieu sang ben trong;

_Cac thi€t bi chi€u sang cong trinh quang cao phai su d\lng lo~i thi€t bi co hieu
suat nling luqng chi€u sang cao, an toan trong quan Iy, v~n hanh va su d\lng;

_KIli sud\mg ~nh sang den h~t mi,inhlen cac cong trinhquang c~opliai co giai
phap giarrt t~iell 0 nhi€m anh sang do tac dQugmoi tr\.rang nhu: Dam baokhoang
cach giua ngu6i1chi€u sang va bang quang cao; SUd\lfig caccam bi€n allh sang; He
th6ng day dful ngu6n cap dien cho cougtrinh quang cao phai c6 l&pv6 cach di~n de
tranh bi gay ch~m, cMp dien tlr day ngu6n, trong hQp dail day kY tliu~t do anh
huang cua thai. ti€t; , ' ','

_Khi i~p d~t, thi cong cac m6i n6i cua he th6ng chi€u sang ben tr5ng cong
trinh quang cao £hai dam bao.yeu c~u c~ch dien, giam thieu tacd\lfi~ nhier t6a ra tlr
cac 10\1iden chieu sang lam blit lua, gay chay Ian sang cacbQ ph~ lien I<tliliac;----

_Tinh toan ph\! tai M th6ng chi€u sang cong trinh quang 'cao 'pMi dam bao
chQndung cap bao ve cuHptomatva ti€tdien day dful'tranhsJ,rc6do qua tai;

_Cong trlnh quang cao phlli co he th6ngch6ng set dam bao yeue~u'k)i thu~t.

4. D6i vai nha lien k€
Bie~ quang caokhdng dugc sud\!ngcac v~t lieu'co_dQphanquangJ6'n;!khong,' I "

vugt quagiai Mh m~twang t\1ivi tri d~t bang. bien quang caDd~t ~i m~tti€n cong
trinh Pllai 6p satvao ban cong, mep duai bang trimg vaimh,duoo pili! san ban cong
ho~cmai hien, "iri~tIlgoillbien quang cao nho ra kh6i rri~ttlIongt61 da O,2m.

• , • - :(._;\~ ", - .'., ., .' y'. ....' { ,"

5, Doi vai nha bi~tthJ,r
_D6i vm cac cO~~trhm biet thJ,rsu d\lfig lam trl,I~a~ qu~:doaUhnghiep, duQ'c

phep l~pd~t bien hi~uWIi hang rao ho~c tren cang. D6i v<n bieri'hieti ngang thl chi€u
caot6i da la 2m, chi€urQngkhong vugt quachi€u nganghang rao ho~c c6ng;"'"

_!<hong'~hoph€p~dydJ,rngtrl,Iquangcao dQcI~p~ong khu6n vie~ bi~t tb.J,r.

6. D6i vai nha chung cu. ,', .
_ ,Ch~ ;hep 'qrtang ca~ tren kh6i d€ co chUcnling cong ,cQngva dich V\leua cong

trinh chung cu. Cac bang quang 'cao khong dugc vugt qua chi€u cao kh6i d€. Cac
bang quang eao theo chi€u dQckhong duQ'cphep nho ra hon O,6md6i vai m~tngoai
cong trinh.

7.D6i vai trung tamthuang m~i
, _Cho phep quflng cao tren cong trinh ki€n trUc trung tam thuang m~i. Khong
giai h~ tang dien tich quang cao. Cac bang quang cao khong duQ'cphep nho ra han
60cm doi vai m~t ngoai cong trinh;
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. - Cho phep xay d\l'l1gtn,I quang cao dQc !~p trong ~uon vien cilng trinh, bang
quang cao khong dugc lful IQgiai, .can tra tam nhin doi vai giao thot;g trong, va
ngoai khuon vien, can tra 16idi I~i cua xe va nguai di bQ,hai hOavai kien trUc tong
th~ cua d1,1'an;

- Ngo~i tm truang hqp diiicbi~t, bi~n hi~u cong triU!tphai duQ'clam duai d~g
cac chil' cMrai va duQ'cchi~u sang bfutg den. D6i vai bien hi~u ngang thi chi~u cao
t6i da la 2,Om, chi~u dai khong vugt ~ua chi~u ngang miiitnha. D6i vai bi~n hieu
dQ":thi chi~u n~ang t6i da III I,O~, chieu cao t6i da la 4,Omnhung khong vugt qua
chieu cao cua tang nha ncridiiitbien hieu.

8. D6i vai cong trinh han hqp nha a va thuang m~i dich Vl,l

- Cho phep quang cao tren cong trlnh ki~n trUc. KMng giai h~n t6ng dien tich
quang cao. Cac bang quang cao khong duQ'cvugt qua chi~u cao kh5i d~ thuang m~i
dich Vl,!;khong dugc phep nho ra han 60cm d5i vai miiitngoai cong trinh;

- Cho phep xay d\l'l1gtn,Iquang cao dQcI~p trong khuon vien ~ong'trinh, bang . j
quiuijfea6 klioii1(dligc lililQ giai, can trcttfunnhlif d6i vai giaofuong ttting va .(
n~goai'kfU?nvien, can tra 15i di I~i cua xeva nguai di bQvahai hOa'vai ki~n trUc,!'
tong the cua d1,1'an;

-_._.,~~~~-- Ngo~LtriLtnrang,hqp_diiidieJ,J,i.~[LhieILC,QngJdnhphai <tu:qclam dU,ai4\Ulg~._'
cac cM cai rai va duQ'cchi~u sang bfutgden. D6i v&ibi~n llieu ngang thi chi~u cao
t5i da la 2,pm, chi~u ,dai khong vugt qua chi~~ ngang miiitnha. D5i vai bi~n hieu
dQ":thi chieu n¥ang tili da Ia 1,0n;, chieu cao toi da la.4,Omnhun~ khong vugt qua
chieu cao cua tangnha ncri diiitbien hi~u. Ngoai ra, bien hieu a khotthap co dQcao
til' 20m tra len chi dugc diiita vi tri tang tren cling cua thap, tuy~t d6i khong dugc
phep I~pdiiittren mai cong trinh. "

~,..
9; D5i vai cong tririh van phOng )~ :ffi'

- Cho phep C\uangcao tren cong trinh ki~n trUc. Cac bang q~~g cao khong
duQ'cvugt qua chieu cao kh6i d~; - . '.' " .

- Chophep xay dl,l'ngtn,I quAngcao dQcI~p trong khuon vien C6ng trinh, bang
quang cao tren tn,Ikhong duQ'clfullQ giai, can tra tam nhin d6i vai giaothong trong
va ngoai khuon vien, can tra 16idi I~icua xe va nguai di bQ; .

- Bi~n hi~u cong trinh pMi duQ'clam duai d~g cae chil' cai rai va duQ'cchi~u
slingbfutgde? D5i vai bi~n jli~u~gang thJ chi~u cao t6i da la 2,Om, chi~u dai khong
vugt qua chieu ngang miiitnha. Doi vai bien hieu dQcthi chi~u ngang t6i da la 1,0m,
chi~u cao t6i da la 4,Omnbung khong vugt qua chi~u cao cua tfulg nha nm dlit bi~n
hi~u. Ngoai ra, bi~n hi~u a kh6i iMp co dQcao ill 20m tfa len chi duQ'cdiiit6 vi tri
tAngtr~ri cling cua thap; mai miiitchi duQ'cdiiitmQt bi~n hieu, tuy~t' d6i khong duQ'c
phep Hipdiiittren mai cong trinh.

10. D6i vai cong trinh giao d\lc, y t~

. - Tren hang rao va b~ miiitngoai cua cong trinh giao d\lC,y t~ khong cho phep
mQihinh thti'cquang cao, chi duQ'cphep treo bi~n hieu, bi~n bao, thOng tin cua cong
~~~~~-l

I
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, _Cac bi~n hi~u .g~ lien v(Yicong trinh phai (yd(\ cao tren 3,5m tinh tU via he

den mep du(Yicua bien hi~u;
_F>uQ'cphep xay d1,ll1g01 bi~n hi~u tru(yc cfmg v(Yidi~n tich t6i da 5,Om

2
•

11. F>3iv(Yicong trinh cong nghi~p
_Tren hang nlo va be m~t ngoai cua ~ong trinh ~ong nghi~p khong cho phep mQi

hinh th(rc quang cao, chi duQ'Cphep treo bien hi~u, bien bao, thong tin cua cong trinh;

_Cac bi~n hi~u g~ lien v(Yicong trinh phai (yd(\ cao tren 3,5m tinh tit via he
den mep du(yi cua bi~n hi~u;

_F>uQ'cphep xay d1,ll1g01 bien hi~u truac c3ng vai di~n tich t6i da 5,Om
2
•

12. F>6iv(Yicong trinh ton giao tin ngu5ng, cong trinh bao t6n
_Khong cho phep mQi hinh thuc quang cao tren hang rao va tren cong triOO

kien trUc, ton giao, tin ngu5ng;
_DuQ'cphep treo bien hi~u, bien bao, thong tin Clla rung trinh teen c6ng va hang

rno. Hinh thuc phai duQ'cthiet ke phil hQ'Pvm hinh th(rc kien trUc Cllarung trinh .

13. D3i v(Yicong triOOdang xay d1,ll1g
Trong khuon vien.cong trinh dan~ xay- d1,ll1g(tty nhfrDgcol}g trJn1l1<hong cho

phep quang cao tren hang rao) duQ'c lap d~t ho~c the hi~n quang cao 41m tMi vao
m~t wOng rao bao pM xung quaOO cong trinh OOung khong duQ'c gay anh huang
den cong tac thi cong va cac hOliltd(\ng binh thuOng cua cac cong trinh Ian c?n.

Di~u 34. Quy djnh hinh thrrc ki~n truc c8ng, Mng rao

1. Quy dinh chung
a) Cac cong trinh an ninh qu3c phOng, co quan hanh chinh, chinhtri, cong trinh

chuyen nganh quan trQng co thith ke kien truc hang rno rieng.

b) Dieu ki~n de xay d1,ll1ghang rao
_Hang rao chi duQ'cxay d1,ll1gtrong ranh dit co quyen su d\lng hQ'Pphap;

_Khong m(\t b(\ ph?il nao Cllahang rao duQ'Cphep xay d1,ll1gvugt ra ngoai ranh
dit hQ'Pphap va chi giai dUOng do theo quy hOlilChduQ'c duy~t.

c) Hinh th(rc kien trUc
_HlU hoa vai khong gian, canh quan, kien trUc khu V\l'C.Chi tiet kien trUc, mau

s~c, V?t li~u hai hoa v(Yicong trinh;
_Hang rao phlii co hinh th(rc kien trUc thoang, nh~, my quan, th6ng nhit theo

quy dinh Cllatirng khu V\l'C,khong duQ'ccao qua 2,6m so v(Yivia he;
_Khuyen khich xay d\lng hang nlo thua thoang, ket hQ'P tr6ng cay xanh, day

leo co hoa trang tri tlilomy quan cho do thi;
_D3i v(Yikhu cong vien cay xaOO,the d\lCthe thao, cong trinh thuang mlilidich

V\l, da nang co quy mo lan, khuyen khich bo hang rao d~ 410 khong gian rna cho
khu V\lC.

2. D6i v6'i OOaa rieng Ie
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- Hang rao phia gia)' cac tuyen du<'mgpMi bao dam de),r6ng tdi thi~u 70%,
phfu1b~ tu<'mgrao cao toi da O,8m.Hang rao giap cac ranh dat liin c~ dUQ"cphep
xay d(ic;

- Tru<'mghQ"Pc6 y~u cAud(ic bi~t v~ bao v~ an toan, thi hang rao dUQ"cche kin
Illib~ng v(it li~u nh~. Phfu1che kin chi dUQ"cphep cao tdi da 1,8m.

3. Ddivai nha chung CU, cong trinh da nang, hanh chinh, djch V\l cong cQng
a) Khuyen khich khong xay dl,lllghang rao phia truac cong trinh; c6 th~ thiet

ke hang rao thdp hO(ickhong c6 hang rao ket hQ"Pb6n co, Vu<'m hoa, h6 nuac trang
trl tllo khong gian xanh cho khu VVCcong trinh.

b) Trong tru<'mghQ"Pb~tbUQcpMi c6, hang rao phai bao dam cac y~u cAusau:
- Ddi vai hang rno truac cilngtrlnh (giap ranh vai du<'mg giao thong cong ce)ng): i

,
+ DUQ"c phep su d\lng cac IOlliv(it li~u sau: thep, nhom dUQ"c son pM, khdi b~ 1

tong; thep udn hinh, tu<'mgxay; Iuai dimb~ng g6 thep; i

+ Chi~u ~ao ~angr~o-idi (fa clio ph6p 'khong qua2~6m, 'ih6ng-ilioilng va bao ' 1
damdQr6ngtoithi~u 75%; ", ',' ,,' '. i 'I

- Ddi vai hang rno ben hong va phia sau: rJ

. T Clii~u cao lrangraotdi-dac!rophepkliong qua-3mTVa~tfong d6-'plianxay------ '
d\ffigd(ic(bfulg gllch hO(icb~ tong) khong dUQ"c 160hon 2m; . ..' )

.+ Hang rao tr6ng b~g cay khong h\lll che chieu cao; . ". ~)

- Ddi vai g6c vat nai du<'mg giao nhau: ,. . .' . :' '. ~'~
+ T?icac ~~6c,~u<'m¥, ~Mi tllo g6c th?ang tfun ~ln c~o n~(yi ~i chuy~n tr~n ~\~

d~<'mg,hem. DOlv~ ,do\lll han,? rao nay ChIcho phep lam han~ rao ili,.~ap.gvalphan '~G
xay tu<'mgd(ic c6 chleu cao khong 160hon O,8m; " . 'c. . ""

+ Cfu1bao tri va bad duo-ng tUOng ben ngoai nh~m bao dam my quan do thj.
Hang rao b~g g6 ho?c kim 10llicfu1dUQ"c son phet thu<'mg xuyen; - . .

4. Ddivai congtrlnhdjch Vv corlg cQng,ton giao,tin nguo-ng .

Hang rao phia giap cac tuyen du<'mg pMi bao damd~ r6ngtdi thi~u70%. Hang
nlo giap cac ranh ddt Ian c~ dUQ"cphep xay d(ic. . .' " , .

5. Cdng cong trlnh
, . . . " .
- D6ivai nha a: chieu cao khong qua 1,5 lfu1chi~ucaC)cong trinh;
- Dili vai nha chungcu, cong trinh da nang, thuang 1fllli-djchVV, djch V\l cong

cQng,ton giao tin nguo-ng: cdng dUQ"c d(it tlli khoang lui hang rao neu c6, chi~u cao
cua kien trUc cdng khong qua 2 lfu1chieu cao hang rao. Kien trUc cdng cfu1hai bOa
vai kien trUccong trinh, hang rno va iden trUcdo thj llti vvc ke c~, tj I~vai chieu
rQnghe phd. .' ., ' , .. . .

Di@u35. Quy dinh mllU sAc,ch4t li~uva chi ti~t ben ngoaicong trlnh ki~n truc
1. Khong dUQ"c xay dl,lllgcac eong trinh kientrUebfulg -v(itii~u tho sa (tranh,

tre, nlla Ia) trong khu vve nQi thj; neu e6 y~u cdu d(ie bi~t ve klen trUe, ca quan e6
thfunquy~n c6 th~ xem xet quyet djnh C\lth~. Ri~ng dill val cae eong trinh du ljeh a
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nong thOn, thi khuy€n khich su d1,!ngv~t Ii~u theo truyen thdng dja phuong (tranh,
tre, filla, la, ...) nhung phai dam bao an toan phong chay chua chay.

2. Khong dUQ"cxay them cac h(lng m1,!ccong trinh ki€n truc ch&pva, bam vao
ki€n truc chinh nhu vAy them mal vao ki€n true chinh, cac ki€n truc t(lm bQ"tren san
thuqng, ban cong, logia.

3. Khong dUQ"cxay d\ffig cong trinh cOhinh thuc ki€n truc I~p di, phan cam.

4. Ngoai ra, con pMi tuan theo cac quy djnh hi~n hanh cua Chinh phu ve quan
Iy ki€n truc do thj.

5. Hinh thuc ki€n trUc va phong cach trang tri
. a) Hinh thuc ki€Ii truc hi~n d(li, h(lll ch€ cac chi ti€t mOm ra, udn Iuqn va trang tri

qua n~gne nhlf'lllO ph6ng ki€n truc c5 dien Chau Au, phu dieu, tuqn~, die1;1kh&c,mai
)" ch6p, ... khong p~u hgp vai m(lt dUng cOngtrinh va canh quan tofu}tuyen pho;

~. b) Hinh thuc ki€n truc can d5ng nhAt cho m(it khu VI,lC,tuy€n phd vai nhip di~u
l' , . ki€ntrilc chung theo'phuong ngang, phuong dUng.

1L' c) B5 t~c ki~ntiUc c~c m(lt quay ra duOng, cacm(lt ben va m(lt saticUa cOhg trinh:

~, _dn c6 S\l'd5ng b(i giua cac cong trinh dUng C(lllhnhau;it nhdt la d5ng b(i ddir" ; . , . A. .,... . 'I :. •• .;... . J.', h l.::._ ....--.--V01-~aC7p~an7V!71'!gang-cua-c~mg-trinh,...~OHal-khu-wc-hiyn-trl;U1g,..khuyen~k.l11e ...-dong----
. b(i ve chieu cao ta,ng, i<:e ca tang tr~t, doi Yo; cac cong trinh trencUng !1l(itdiiy pho;

, . ,. - ", " ... "" -" I ',' • .

_dti truc m(lt quay ra phd cua cong.trinh dnc6 S\f tach bi~tve dUOngm5t giua
cac tang. Tuan thli cac quy djnh cua khu wc ve cao d(i cac tang nha clio phep.:

d)V~tIi~u.vi'l !Dau s&ccua cac cilng'trinh ." .

_Mi'l~s&c:reh c~~ congtrinh ki€rt.trUc phai hai hoa.vaieanh 'quan, ki€ntrUc khu .
V1,!'cva cae cOng trWr Ian c~phu hgp plidng cach ki€n h;6c cu,acOngtrinh;,' •..

. . -KhuY€I!kp.ichsu: d1,!ngcac mau san hoan thi~n m(lt tUang,cong trinh theo cae
tong mau nh~t tropgboog mau, hai Ma, IIhy nhoog;, .. '. ,.' ' .. ,..... , .• .~...' .,: ...:,'. .- . ,." . -,.,.' - ,- ~.- . , .

_Khdi.d€ cae eong trinh bd tri cong trinh thuang m(li djchV\!, c6 thesu d1,lllg
mau s&esllhd(ing; mai sang; . . . ..

.. . ..-;y-, '.' '. , .' . - -' . ."
_H(lll chesu d1,!ngcac v~t Ii~u nhu:' cac 10(likinh mau ho(lc phoo quang, g(lch

men su,da rna, da mai dp tren di~n tidi.'r(ing m(lt ngoAicong'ti-inh; .' '.

_Khuy€n, khich su dVng v~t Ii~u xay d\ffig dyp, b~ri, ehklirQ"Ilg cao, khong bam
bVi, chiu dUQc'cae dieu ki~n khi Mti mUll n&ng nhieu Dhu da wnhien, son da, da
nhan t\lO c6 be,m.(ltIIham, kinh, nhom cao cAp, d(lchi~t ddi vai clng tr~t,cac khu
wc dong nguaisg d1,!ng. .

e) Phfu1'coIig"trillh huang rango~i thdt
• _'[ ,f • • ; ,., •. ' ':1 ;:~I; :," . .
- M(lt quay ra dUOngphO
+ Khi ,chi giai xay d\ffig trUng vai chi giai dUOng do: tang 1khong dUQ"cphep .

xay Idnt(lothimh cackhong gian kin dua ra ngoai chi giai duang do. Trong phAn
di~n tich khciangl\iixay d\ffig, cho phep 'Kayd\ffig tarn edp', mar d6n, khuy€n khich
tr6ng cay xanh va lam gian hoa trang tri;

.. - --
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+ DuQ'cphep xay cac phAn dua ra k~ tit tang 2. PhArrcong trinh dua ra phili
th6ng nh~t tren toan day ph6 va tuan thll theo Quy chu~ xay dgng Viet Nam;

- NgO{litrir cac thi€t bi b~t khil khang phili I~p IQthien nhu cac IO{liling ten thu
pMt s6ng... , t~t cil cac h{lngm\lC,thi€t bi khac phili b6 tri ben trong Mmal clla cong
trlnh nhu buang ky thu~t thang may, ban nuac, ... ;.

f) Mal cong trlnh
- Hlnh thuc mai c6 th~ su d\lng mai bing ho~.cmal d6c nhung khong duQ'c

phep khac biet vai phong each va hlnh thuc ki€n truc chung clla cong trlnh;
- Cac phAn nho len kh6i mai (b~ chua nuac, khung thang may, ...) dn phili

duQ'cb6 tri khu~t tAmnhin tit cac khu V\l'Ccong cQng,ho~c phili duQ'cb6 tri kin vllo
ml)t tang.

g) Vai 10d~t t{livi tri goc ph6: Cong trinh xay d\i'Ilgphili duQ'cV{ltg6c theo quy
djnh, ap d\lng theo Quy chu~ xay dgng Viet Nam. ..•. .
. f)i~u 36. Quy djnh v{xay dlfllg tAng hAm, ban him

1. Dilm bilo khoang cach an toan vai cac cong trinh k€ c~.
2. Ram d6c clla 16ivao tang hani lili so vai chi gi&idUOngdo t6i thi~u III3m d€

----dam-bao-an.toan-khi.ra-vao ..---- _

3. Chi€i.Icao clla tang ham, tang ban ham t6i thi€u III2,2m.
4. DI) d6c tAnghAmkhongqua 15% d~n 20% so vai.chi€u sau ella hk, dilm

bao cho phuong tien lUllthOng antoan, tranh truOng hqp 0 to gAmth~p d~ bi ch{lm
gam khi xe len xu6ng hAm.Chi€u cao tinh tit mep cua hk vuong g6c vai m~t d6c
dam bao tho phuong tien giao thong. .; ..~.

. '. " " . , J~,,' "
5. Cac giai pMp thong khi, anh sang vll ket cau clla tang h!im;can dam hilo

thong thoang. . '. '

6. 'rang hAmva Danham phili c6 khong it hon hai 16ira thcat n{lri.
, -. '" , " ' , "",,, .. . .- ,," .. " '

7. Doi vai nha (] lien ke c6 m~t tien xay d\ing giap v&i dUOngc6 II) giai nho
hon 6m, khong thi€tk~ tang hAmco 16i len xu6ng danh cho 0 to ti€p c~ ttvc ti€p
v&idUOng. ",. . .

f)i~u 37. Quy djnhd6i v6i cae dlf an, eong trinh ehU'll tri~n khai va dang
tri~fi khai xay dlfDg .~ -,,, .

1. Trong cac khu V\l'cco d\l an ho~c cong trlnh thea djnhhu6"Ilg xay dgng cac
cong trlnhkhong phai la khu dan cu ho~c khu nM (] (cong trlnh giao thong, cac con&
trlnh con&cQng, cong nghiep;' thuong m{lidich Vl,i,cay xanh cong vien; the d\lCthe
thao, h{ltang ky thu~t va xa hQiva cac cong trlnh khac khong phili IIIdancu, nhll a)
va truac m:~tchua co di€u kieri trien khai, viec c~p gi~y phep xay d\i'Ilgse 'duQ'cxem
xet c~p gi~y phep xay dgng c6 thai h{lntheo quy djnh clla Lu~t Xay dgng, cac van
boo phap lu~t c6 lien quan va hilo dam cac tieu chi sau:. . . . .

~) Bao dam tr~t W trong cong tic quOO19su d\lng d~tdai, xay.dgng, pMt trien
do thi va t6 chuc khorig gian, kien truc, canh quan do thi d6rigbQ, hal hOatrong thai
gian chua th\lc hien quy hO{lch. .

l<
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, b) D6i vai c~c d\l an, dIng trinh chua trien khai va d~ng trien khaJ xay d\lllg:

can c6 hapg rao de bao v~ (vi~c xay d\lng hang rao t(U11cAnduQ'cco quan quan Iy c6
thAmquyen cho phep, dam bao an toan va my quan do thi).

c) Quanly d\l an, cong trinh xay d\lllg theo dll an quy ho~ch chi ti€t, thi€t k€ do
thi va quy dinh quan Iy cua dll an quy ho~ch dii duQ'cduy~t ve chi giai xay d\lllg, chi
giai duang do, cao dQkh6ng ch€, m~t dQxay d\lllg, tAngcao, b6 C\lCt6ng m~t b~ng;
khong gian chung theo quy ho~ch.

d)Ki€n trUc cong tx:inhnha a pMi k€t hqp hai hoa giji'a cai t~o vai xay d\lllg
mai, dam bao an toan, ben vihlg, phu hqp cong nang sir d\lng, dieu ki~n khi h~u va
ti€t ki~ri1nang luc;mg,hai hba vai d~c trurig cua ki€n truc dothj .

.2. D\i ~,'can:g irinh chua trien khai . ' . .
• .-.~..'f't.' .,,\':.. .• ~\..,.':i ~',.<;;'-,.. , :

a) To chuc bao v~ d\l an, cong trinh bang hang rao c6 chieu cao toi da 2,6m,
xay .d\lng dung raph IQgia!. T1Yan~hqp. ){ayd\lllg ha,p.gra.ot~op.gph~m vi IQgiai
rna rQngduang, can c6 khoang lui toithieu 1m so vai via:he de bao dam giao thong
cho ngu&"idi'bQva du(.£6a quan chuc nfulgquan Iy giao'UloiigouarigbQ- cftppliep.

"' ••',.,',,",,~:~: .' " •••. ,.-. '4. _ " ••• " ,_' 'I...~'.:~',,~,l'''~-"f'~.• "'-J, ,,'
, b) mng rao phai bad dam an toan ve ket cau, chong pghieng do, gi61~t; an I

~ toan ve giao thong d5i vai nguai va phuong ti~n luu thong ben ngdai rao chfuI, d~c ;
.. . --------bi~t-Ia~an.toan~eho-nguai-di. bQ_ciing_nhu.cho-nguai_vacthi€t_.bi~benctrong_raqcchfuI.-"---. :
.- Bao dam chi~u sang, an ninh tr~t W,v~ siilh do thj xung qtiallh fa$ giai d\l an. '

; .. ' - ~'\ --'. .-.'. , .. ': ~'.'. . .', '., ',', .,;'.; ".:. " .

c) ~uy€n khicht6 chUc cay xanh canh quan trdngkhuon vien cong trinh d\l
an chua xay d\lng va xay d\lng !J.angraob:io v~ vai ki€ri tnic'~~p,.thua thoan~ de b6
sungcho canh quanAo thj. Phan hangrao d~c phai, bao dam,chat luc;mgthammy,
son miu xlinh nh~t ho~cb5 tri cay xarih, day leotrartg trl;yg hinh' anh cua d\l an
ho~c phong canh deep'g6pphful tang cuong my quan do thj;-; -..' , .

, .: :1t.,r;.~-,'!~r.:F.:~::,~~r~:';'4!' ;n:l,'l'" '\'. .' '\ .. « 1",' , ~,' .

3. D\l an, corig trinh dang trien khai xay d\lllg
a) T6 chUcbao v~d\l an, c6ng trinh b~g hang rao ~m;.c4e chfuIkin, chieu cao

hang rao~tuy.thuQc vaoyeu cAubao y~an toan cua con~,t'r,u,ang;lam b~g~ung ..
.thep, v~ch_t6Il;xiiY'd~g'dUng ranh IQgi6i Phfulhang raa tiep':~iapvia he .c6,ngUaidi
bQ'phai c6 mai che chan phia tren cach cao dQvia he 2:2,2m, chieu fQng2: 1m:

b)Trum;g hQ}'xayd\lllg hang rag trpng ph(U11vi 1Qg!ain,ta r~n~dU~g~ cfulc6
khoang lui toi thieu 1,5m so vai long duang hi~n hiiude ba() dam giao thong cho
nguai di bQva dugc cd quan chuc nang quan Iy giao thOngduang bQcApphep.

. ;',';:; ;~:;;,\f .. ~;. ~j' ~;' ,':......,',..' ',,";'<;'7~:"_:"( :,,' ';. ",
.'. AHarigrao phaibao dam an toanve ket cau, cpong;l1ghierig do,gi6 }~t; an

toan ve giao thong d6i vai nguai va phuong ti~n luu fu,ongb~n ngoai rao chan, d~c
bi~tlaan to~cljo ngub'i di bQciingnhucho ngub'i v~tl1i~(piben trong rao chfuI.
Bao dam chieu sang, an ninh tr~t W,v~ sip.hdo thi xung qu~pU1h giai d\l.an,

dY1h~c hi~iicac hinh thuc trang tri hang rao ~ c6ngtrlnh nhu son iriau xanh
rih~t,ve hinh anh cua d\l an ho~cphong canh deepg6p phfultlirlgcuang my quan do thj.

'.. e) D~i .vai hang rao eua cong trinh xay d\lllg: ca quail Cdpphep xay d\lllg se
xem xet cap phep xay d\lllg chung khi cdpphep cong trinh. .



STT Ten ihri'Yng Hllnh lang bio v~ cltri'Yng
bQ (m) tinh tir tim cltriYng

DuOng AL T5, AL T6, AL T7, AL TS, AL T9, .

1 AL TlO, AL Tl1, AL Tl2, AL Tl3, AL Tl4, AL
9mTl5, AL Tl6; AL Tl7, AL TlS, AL Tl9, AL

T20, AL T21,' AL T22, AL T23.

. .DuOng Ngo Quy€n
10m. .

2 DuOng Doan Thi Di€m
15m

3 DuOng Phan BQi Chiiu, dUOngNguy€n Thai Hoc,
16mdUOng AL Tl, AL T2, AL T3, AL T4

4 DuOng DT 752 42m

I
j
I
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- PhuOng Hung Chien:

- Phuong Phli Duc:

STT Ten duimg ~----'~--::-;~l!!lb.~~l1ng-~ao~yt4u.~img-. . .

bl} (m) tinh til' tim duimg

Duong PD T2, PHT3, PD T4, PD TS, PDT6, PD
._~.. . , ,

1 9m;~.;
T7; PHT8,PD T9; PD TlO, PDTI1, PD TI2.

,

I ....

DuOng PD TI3, .PDTI4
.

10m2
3, DuohgPD TI (duOngHuynhThlic Kbang) , 12m.

4 DuapgTrAn Htmgf)~o
. ,1SiIl iO,., .', .. ., ,. . 'C" . .., .",," ..;.,

S DuOng DT 7S8 42m ,

STT Ten duimg Banb lang bao v~iJuimg
b9 (m) tinh tir tim duimg

I DUOngHCT29 4m

DuOng HC T6, HC T7, HC T8, HC T9, HC TlO,

2
HC Tl1, HC Tl2, HC Tl3, HC Tl4, HC TlS, 9m
HC TI6, HC TI7, HC TI8, HC T20, HC T23,
HC T24, HC T2S, HC T26, HC T27, HC T28.

3 DuOng Ng6 Quy€n 10m

4 DUOngDoan Thi Di€m ISm

Duffi.1gLeDi;liHanh, dUOngPhan B(\i CMu,

S
du&iJ.g<luOngIrC TI (duOng TrAnQuang KMi) , 16m
HC T2; ,HC T3, HCT4 (duOngLuong The
Vinh), HC TS, HC Tl9, HC T21, HC T22 'c

6 DUOngDT7S2 42m

~..

) -~, ~
~..

.,

. PhuOngPhuThjnh:
.' .. .. ~' .

STT Ten duimg
Hanhlllng bail v~dUlmg
b9 (m)tinhtil'tim duimg

.
.

DuOng PT T3, PT TS, PT T7, PT T8, PT T9,
" ',. 0>-

1 9m'
PT TIO, PT TIL .

2 . Dl!OngPT T6 (duOngHe,TimgMau) ,lOin

3 . DuOng PT T2 (duOngHai BflTrurig), PT Tl2 12m

4 DuOng TrAnHung Di;lO ISm

S
D)Iqng Nguyen 'Plai HQcndi dfli,PT TI 16m
(duOng Bfl.Tri~u), PT T4

6 DuOng DT 7S8 42m

3. NhA ij rieng Ie duqc xay d\Il1g khong qua 6 tAng, nhA trong hem c6 1Q gi6'i
du6'i6m duqc xay dvrig khong qua 4 tAng. . .
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Chuang III
QuAN LY, BAa vt: CONG TRiNH KIEN TRue c6 GIA. TRJ

Di~u 40. Cac quy djnh quan Iy cac cong trlnh dli dtrllCx~p h\lng theo phlip
lu~t v~Di san van h6a (cong trlnh g6c, khu vl}'cbao v~ I, II va lien quan)

1.Nguyen t~c chung

a) Cac cong trinh dii neu t~i Dieu 15 cua Quy ch~ nay duQ'cquan Iy theo quy
djnh quan ly, bao v~ va phat huy gia trj didchljch su - van h6a va danh lam thang
canh tren dja ban tlnh Blnh Phuac dii duQ'c-oy ban nhiin diin tlnh Binh Phuac ban
hanh theo Quy~t djnh s3 33/20211QD-UBND ngay 08 thang 9 nlirn 2021.

b) Di tich phal duQ'cbao v~ ve dAtdai, m~t bang va khong gian. BAt Icy hanh
d(ing can thi~p nao d3i vai cong trlnh di tich cdn tuiinthli Lu~tDi san van h6a, dam
bao khong pha My d~c tinh Ijch su ho~c tinh chAt cua cong trinh, khu?~ vien ho~c
moi trUang khu V1,lc. ' .

. -cfHo?td6ng b'ao qulm, tu b6;pii\lc h6idi-dch th\lc~hi~nCtheo'Nghj djnh s3
166/2bi'8/ND-CP 6.gay 25 tMng' 12 nam' 201'8 cua. Chinh'pM; Thong tu s3
15/2019m-BVHTTDL ngay 31 thang 12 nilin 2019 cua B(i w&rig B(i Vlin h6a, The
thao va Du Ijchva cac gyy'djnh p'hap'lu~~ c6 lien g!!an.SaVan'h6a, 'The thao va
Du Ijcli'thvchi~ri'vi~c bao quan, tUb6,ph\ic hoi oi ticli dip qu3c$ia: -oy ban nhiin diin
thj xiiBlnh Long th\lc hi~n vi~cbao quan, tu b6, ph\lc h6i di tich cap'tlnh. .' ..

d)Khi thAmdjnh d\l an cal t~o, xay dl,lngcong trinh nb ngoalkhu Y1,rcbao v~
cull'didch' rna c6 kha nang anh hu&rigxAu d~n di dch, pMi c6 y ki~n thAm djnh
bfulgvan ban cua Sa Vlin h6a, Th~ thao va Du Ijch d3i vai di tich cAptinh; B(i Vlin
h6a,Xh~ thao va Du Ijch d3i vai di tich qu3c gia. " ' ,', ~: . .

e) Khong duQ'cthao do ho~cthay d6i bAtIcy chi ti~t ki~ntrUc d~d'fnmg ~ao cong
trlrihtrong khu Vl,lCboo v~ (trii nhOngwang hqp duQ'ccApc6 thfunquyen cho phep).
" "f) Cac cong trinh thu(ic khu Vl,lCbao t6n phal b3 tri dU di~~iich'~iin biii cho s3

nguai ra VaGtha.mquan thu~ IQ'iva an toan.' ..•i> . ", ,.; .
g) Vi~c cal ~o, sua chUa cac cong trinh trong khu Vl,lCbao t6n th\lc hi~n tren

nguyen t~c giii' gin, duy tri, phat huy gia trj d~c trung cua khong gian, ki~n trUccanh
quan ,:3n c6 cua cong trinh (chieu CilO, m~t d(rn~cachu&rig, hinh thuc, v~t I~~u,
mau sllc tuang, mai, c6ng, tuang rl\o). Nghiem cam vi~c xay dung cai nai, chong

. . IAnlam 'bi~nd~~ ki~n trUcban ddu. Vi~c_phado cong trinh (ke cAphAnc6ng, tuang
baa) pMic6 y kien bang van ban cua ca quan Nha nuac c6 thfunquyen. ," .

2.Quan Iyvll cApphepxay d1,tng

. a) Khu Vl,lCbao v~ I: Ia vUngc6cac y~u t3 g3c cAuthanhdi dcll, pMi duQ'cbao
v~ nguyen tr~g ve m~t bang va khong gian. Truang hqpd~c bi~t'c6 yeu cdu xay
d1,tngcons. trlnh ~c th~pph\lc V\Ivi~c bao v~ ya phat: huy gia trj di tich thi pMi
duQ'cS\l dong y bang van ban cua ca quan c6 thiim quyen x~p h~g di dch d6 (theo
Di~u13 cua Lu~t Di san van h6a). ,.",: .

b)Khu Vl,lCbao v~ II: Ia vilng bao quanh ho?c tiep giap khu Vl,lCbao v~ I, khi
xay dl,lngcac cOng trinh a khu Vl,lCbao v~ II d3i vai di dch cAptlnh pMi duQ'cS\l

I
I
I
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d6ng y bimg v~ ban eua Chll tieh -oy ban nhan dan tInh, d6i vai di tich qu8e gia
pMi duge S\I'dong y b~ng van ban ella BQtnrang BQVan h6a, The thao va Du lieh.

c) Xay d\l'ngeong trinh !<hongduge lam anh huang den yeu t6 g6e eAlJthanh di
tieh, eanh quan thien nhien va moi trltang sinh thai ella di tieh ...

d) Cae phful xay ih~m trong !<huonvi'en eong trinh bao.t6n phai wari~thich vai
eong trinh ehfnh v~ tY I~,mau s~e va v~t li~u. Cae phful eii va mai phai ket hgp nhu
mQtcong trinh hai hOanhung pMi dam bao S\l'khac bi~t c6 the phan bi~t dugc.

Di~u 41. Cac quy dinh quitn I)" ding trinh thuQc Dimh ro\lc ki@ntruc c6
gia tri dli dtrQ'cphe duy~t

1. Quy diill:i.v~ vi~c tu b6, sua cMa, cai t\lOxay mai c6ng trinh, Wong do, cac
M th8ng kYtllU~tella cong trinh .. . ... . .• .
. ,,;-~ ..•,.t<.-- .....;. _' . c .• ','1';-. . ..•• ~. .

a) CM sa hiiu, rtguOisu d\mg cong trinh c6 trach nhi~mbao v~, gin giii',tu b6 cac
gia tri ki€n truc cllacong trinh, bao dam an toan trong qua trinhkhaithac, su o\mg.

- "'0' ., ,. •

b) Kliongt(tytliao-d5' cong trihh Ifo~cxay d\I'Ug'caitIlo;cai nai ti'ing'di~ntich,
.chi€m d1,ingkhong gillriben ngoai congtr,Jnh; khong ty,b6;sull,chii'a tu~t ng(Jaicong
ti-iilhI~m'giam gia tri ki€n truc, tfnh xlic'th\l'c nguyen ban "ciili'cong' ti-inh:Khuy€n
khfch c8g~g bac t6nnQi thAtnguyen'g8c n€u v~n con gill:tri.. .
, c)r:rU6TIg'~Q}:j'c~<chiti€t ki€nWe hi hu hIli khon~ !he sua ,cMa; ttib6;ph\lc--. _ ..

hOirna can phaj thay the mai, phai dugc cac don vi w van c6 nang l\I'cchuyen mon
phil hgp thiet ke, ton t\lo.
. 2. Q\.1Ydinll v~ canh quan chung, hinh th(rc cayxanh,~an -iuan dambao hai

hoa val hlnhth(rc cohg trinh ki€n trUc' . .. .. .. . . .
a)!9Iuy,€n'khfchtr6ngcayxanh, tham.c6 san Vltan,tont\lo eanhquan g8c ben

..trong khuon vi~ri:con'gfrinh chfnh. ; ...
b) Trang, wang hgp cai t\lOeanh quan trang khuonvien. e6ng trinh thi eanh

. quan m?,i phai dam baD.hinh thuc car x~nh, san Vl!an hai.lJ.?a vai l1inh.thuccong
trinh Iqen truc chfnhva khong che chan tam nhin ve phfa cong trinhchfnh; bao luu
cac g6t nhin d?c tnmg clla cong trinh. . .

3.D8ivmvi~ xay d\l'Ogb6 sung,xayd\l'Ogmootrongkhuonvien oongtrinhc6 gia tri

a}Nguyen t~c chung
'. _Cac phful xay them khong dugc n6i b~t hon v~ m~t tY I~, kh8i tich, dQ cao,
d6ng):bai p~ai tirong thfch vai cong ti:-inhchfnhve thi€t k€,m.aUS~c,v~t li~u;

..•..--f,;.-..... ." ~,' -',"'~-->'. ", ".-,' .~ .~""""" .• ",' -,', '-'."'."~- •. '~ ,: .•.•.. .-.;.' .'.,.

_Cac .phfulx~y dl,rilgeii va mai p~a~k€t hgp hai hOa~ung phai dam bao S\I'
khac bi~t dec6 the phan bi~t duqc. . . .

;,' •. :~. ; ;. ,:';~ .,j", ,~.; 'Ii::' '., ,',. , . . .':." ,', ,'!.

-Thiet ke. cong trinh xay d\l'Ogill6'iphai tuan thu quy djnp ve dQ cao, khoang
lui, huartg,. tY l~, kh8i tfch, s\I'th~g hllllg, !<huonm~u cui! s6, euli di, mau s~c, v~t
li~u cllam~t dung, ino dun, y€u t8 canhqtian; ....
. _Khuy€n khfch t~o khong glanrtt& g~ k€t vai caekhong gilin cong cQngxung
quanh cong trinh .

.b) Vi~c xay d\l'Ogmai, xay d\l'Ogb6 sung trong khuon vien eong trinh ki€n trUc
c6 gia tri
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- Lo~i I: phlii giii' nguyen hinh dling ki8n trUc ben ngolli, d.u trUc ben trong, m?t

dQxay d\l'Ilg, s5 tfulg, chl€u cao. Khong dUQ"cphep xay d\l'Ilg b6 sung, xay d\l'Ilg mai
trong khuon vien cong triOOchinh;

- Lo~i II, III: phlii giii' nguyen ki8n truc ben ngoai. BUQ"cphep xay d\lng b6
sung, xay d\l'Ilg mai trong khuon vien cong trinh chinh, dn dlim blio m?t dQ xay
d\l'Ilgphil hgp vai quy ho~ch dUQ"cduy~t, hili hoa vai cong trinh chinh.

ehllongIV
T6 ewe TlWe m~N

:Di~u 42. Ta ehtfe thlfe hi~n Quy eh~

Quy ch8 qulin 19 ki8n trUc dothi thi xli Binh Long ook dam bao cho cong t8.cquy
ho~ch va xay d\l'Ilg treh dja ban do thi dugc tri€n khai d6ng bQ, hai hOa v€ khong gian,
ki€n trUcva cllhh qlian; pM hgp v&iquy hOllchchung do thi dli dU<lcduy~t.

Vi~c t6 chlrc ili\tc hi~hqi.Iy ch€ dUQ"ctri€n khlii nlfiisatI:-c, ,-~- ;~----
.1: V€;Ciil)gjaypliep'xa)'-d~f' ' ,"" --"',' ~')' , ..

a) B5i vai OOii'ngcong trinh dli c6 quy djnh chi ti€t trong Quy ch8 nay, C(Jquan
---'--, --- c6-thd~~quy€~-c1P~p~ep-xa:-d~g- can-cu-cac-quy-djnh~hi~~':h:lnli-c6-Iien-quan-Va

' 'Quy che nay de cap gIaYphep xay d\l'Ilg. " ',i',

, b)B5i v&i OOii'ngcong trinh chua dUQ"cqUY,djOOchi ti8t tro~~Quy ch8 nay, C(J
quan c6 thdrn quy€n c~pphep xay d\l'Ilg clin cu, theo quy djOOhi~n hanh d€ xem xet
gilii quy8t. .' ,

. -, ,'. -, -, - .~'_. . ,
c) B5i v&i nhii'ng 60ng trinh va d\l lin d~u tuxay d\l'Ilg 66 d€ :iCli~ttnii vai Quy

ch€ nay; phOng Qulin 19 do thj va Uy ban OOandan thjxliBinh Lbng'fi{em xet. dlinh
gia doh hgp 19, phil hgpth\lc ti€n cua dja phucrng, d€ nghj Sa Xay' d\l'Ilg 'c6 y ki8n
Ilhn C(Jsa xem xet.trinh Uy banOOan dan tlOO'quy8t'djnh;}', H"'-, '
,. If,':y,,' , ,c",' ••.. ,. ,,',- ',.' ,'." """'.. ,.:1 "".-"}"':.'" _.".,~,:,t .•. ,:;•....

' 2. V€ tri€n khai, quy ch€ d5i vai khu V\lCc6 yeu c~il 'qulin 19 d?C'.thu '
~, i/:",' r .... I:_.,', . "." ".\,' ~;" -•. ~ . '.' ""'_,', .• ;.- ",i.~",';'h_ ._~.',.,_'. 4';: ,

Dy ban OOandan cac phuOng, xli can cu vao danh m\lC cae khu V\lc c6 yeu diu
'qulin Iy d?c thu ~i khoan 2 Bi€u 5 va Bi€u 19 Quy ch8 nay d€ tri€nkhai th\lc hi~n.

~" ,'- ,'... '". '. ~~ ,'~., ••.f ,.i"' ..

3. V€ nghien clru,b6 sung cac quy djOOC\lth€
":"'. i(,,: '.,,(~ ." .. ,' '.I' ... ~ .... ,'~ /*".,~,

, Trong qua trinhquan 19, phOng Quan 19 dothj la d~u m5i ti€pOO?n thong tin
ki€n nghj, vu6'n~m~ccua C(Jquan, t6 ch(rc, ca OOan d€,ti€n haOO ra soat. dlinh gia
di€u ki~n; yeu cau b6 sung chiOO sua d€ lam,c(J sa d€ xu~t di€uchinh cho phil hgp
vai tinh hinh phat tri€n 9uathj xli; tham muuUy ban OOan dan thj xli.Binh Long
irinh Uy ban OOandan dnh pM duy~t theo quy djOO:" ,.,'," '. . " ." "

Di~u 43. Traeh nhi~m eua cO' quan, ta ehue, eli nhan trongyi~e thlfe hi~n
. -$. • " ,,- ,'.$.',' ..I,." '. '.. , t. 'f' .. '. .Quy ehe quan Iy !den true '

..' ) .,'. "

1. Trach OOi~mcua t6 chuc, ca OOantu v~ thi8t k€

, a) Tuan thucac diSu ki~n v€ hllhh ngh€ theo quy diOOcua phap lu?t.

,I
I

.1,
,
1
I
J,
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b) T6 chtrc tu van thi~t k~, tac gill phu<YI1gan thi~t k~, cM nhi~m da an c6 thgc
hi~n gi~m sat tac gill theo quy dinh phap lu~t; ehiu traeh nhi~m lien quan v~ khong
gian kien true, ellnh quan do thj.

c) Tuan thti cae quy djnh v~ qulin 19 do thi theo quy ho~eh dw;re duy~t, Quy
ehuAnxay dgng va Tieu ehuan thi~t k~ hi~n hanh va quy djnh ella Quy eh~ nay.

2. Traeh nhi~m ella nha thAuxay d\lllg
a) Nha thAuxay d\lllg eong trinh e6 traeh nhi~m holin thanh dung thi~t k~, dung

thai h~n va cae quy djnh dii cam k~t trong hQ'Pdang.
b) Trong qua trinh thi eong, hoan thi~n, sua chua, bAo tri eong trinh phlli e6

bi~n phap h~ eh~ t6i da cae anh hu6ng xau d~n eQngdang dan eu, d~n khong gian,
ki~n true, canh quan khu V\fenoi e6 eong trinh do minh xay d\lllg.

c) C6 traeh nhi~m cling vai ehll dAutu trong vi~e I~pbi~n phap bAov~ trong ea
qua trinh thi eong, pM do; tai t~o moi twang, khong gian, canh quan bj hu h~i do
thi eong eong trinh gay ra.

d) Tuan thll cae quy djnh t~i giay phep xay d\lllg va cae quy djnh v~ ki~n true
do thi hi~n hanh e6 lien quan.

. 3. Traeh nhi~m ella ehll sa hii'll,ehll dAutu, nguai su dvng... _ •. , .... __ .. "'_'"."_"_'____ ... __ ... _.,_'._ _ __ ~ .. _.",_,.r._ ..

a) Tuan thll cae quy djnh ella Quy eh~ nay va cae quy djnh qulin 19 do thi lien
quankMe.

b) Chiu traeh nhi~mv~ chat luqng khong gian, ki~n true, canh quan trong ph~ vi
eong trinh; bao v~ gin giu hinh anh, tinh tr~g hi~n e6 ella c6ng trinh ki~n true dang sa
hii'll,dang su d\lllg; khi c6ng trinh hu h6ng, phai sua chua kip thai.

c) Khi xay dgng mai ho?e cal t~o nang cap cae eong trinh phai thge. hi~n theo
dung quy ho~eh do thi va Quy ehe qulin 19 kien true do thj dUQ'eduy~t. Chi sau khi
duge phep ella co quan e6 thAmquy~n mai 4uQ'~di~u ~hinh hay thay d6i v~ ehu~
nang su d\lllg, m~t dQ,hinh thai kien true, ket eau... Neu khong tuan thti Quy ehe
quan 19 quy ho~eh, kien true do thj, vi ph~m trong xay d\lllg se bj xu ph~t theo quy
djnh ella phap lu~t.

4. Trach nhi~m ella cae t6 ehue ehinh trj - xii hQiva ngh~ nghi~p
a) Thge hi~n cae ehue nang tu van giam djnh va phlin bi~n xii hQi trong eong

tae qulin 19 nha nuae v~ ki~n true do thi; thiet ke eanh quan do thj, eong trinh kien
true e6 9 ngh'ia quan trQngella thj xii theo quy djnh ella phap lu~t.

b) Nghien ew, 19 lu~ va phe binh v~ ki~n true, nang eao trinh dQehuyen mon
eho hQivien va nhii'ng nguai tham gia ho~t dQngtrong cae l'inh vge e6 lien quan v~
kien true.

c) Tuyen truy~n, ph6 bien ehinh saeh, lu~t pMp, nhii'ng kien thue, kinh nghi~m
v~ l'inhV\fekien true va phat tri€n do thj, xay d\lllg do thj mang tinh hi~n d~ va giu
gin ban s&evim h6a dan tQe.

5. Traeh nhi~m ella co quan ehuyen mon v~ xay d\lllg, ki€n trUc
a) Traeh nhi~m ella Sa Xay d\lllg:
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- Hu6n~ dfut, ph5i hQP v6i Uy ban nhan dan thi xli Binh Long t6 chUc th\Ic
hi~n Quy che mly.

- Th\IChi~n vi~c cap giay phep xiiy d\IIlg d5i vai cong trinh thu(lc thAmquy~n
theo Quy che nay va cac quy dinh cua pMp lu?t v~ cap giay phep xiiy d\Ing.

- La dA~m5i t6n~ hQP,tham mUllcho Uy ban nhan dan tu:md~ di~u chinh, ~6~.~~~~~~~~~~ri~~~~~~
(wOng hQPcan thiet). .

b) Trach nhi~m cua cac Sa, ban, nganh c6 lien quan

- Can cu chUc nang, nhi~m V\lthu(lc linh V\ICqulin Iy chuyen nganh cua minh,
c6 trlich nhi~m ph5i hQPt6 chUctri€n khai th\Ic hi~nt5t n(li dung cua Quy che nay.

o • , • _' •

- Ki€m tra thuOng xulen cac d\I an.dA!!tu xay d\IIlg chuy~n pganh. Th\IChi~n
thanh tra, ki€m tra theo ke hO\lchva d(lt xuiit, kip thai phat hi~n 'cac cong trinh xay
d\iTIgkhong th\Ic hi~ndung quy che nay d~xu Iy hanh vi vi ph~theo quy dinh.

. . . .'. '. 'i' .:' _, .': '; ~':}:~ •

c) PhOngQUlinIy do thithi xiI-BinhEong '_. '_.,

-Hu6ngdfut th\Ic hi~ncac van ban pMp'lu?tv~ quy hO\lch,ki8ntrUc, xay d\IIlg
den cac chli th€ tham gia hO\ltd(lng lien quan den quy' hO\lch, ki8n truc; canh quan
do thi; quan Iy nha nuac v~ hO\ltd(lng cua cac nha thAil;t6 chUc, ea nhan c6 hO\lt
d(lngtheo chttyeh nganh dophOhg Qulinly dothi qulinlyr'~ ~.;" 0-, '

, " Th\Ic hi~n thanh tra, ki€in tra theo k8 hO\lchva d(lt xuat, kip thai pMt hi~n cac
cong tririh xay d\IIlg khong th\i'c hi~n'dUng quy che nay d€ xu Iy hanh vi vi ph\lffi
theo quydinh. . , "," " ,

, 6. Trach nhi~m cua Uy bannhan dan cac cap '~
' , ',' ", , ','" " " f '
UBND thi xliBinh Long va Uy ban nhan dan cac xii, phuOng: cniu trach nhi~m

qulin Iy Nha nuacv~ khong gian ki8n truccanh quan 40 thi t)ieo quYdinh tIli Di~u
38 Lu?t Kien trUcnam 2019 va Nghi dinh s5 85/20201ND-CP.nga~,17 thang 07 nam
2020,cua Chinh phd v~ quydinh m(lt s5 di~u cuaLu?tKi~ri tnlcho~c cac van blin
thay th~; quy dinhphan cap quan Iy hong cac Iinh Vl,I'cQuy hO\lchxiiy d\IIlg, qulin Iy
d\l,~ dAutu xay d\IIlg con¥ trinh, qulin Iy chat Iu<;mgc?ng trinh i,ay d\IIlg, ngoai ra
con to chUcth\Ic hi~n C\lthe cac n(li dung sau: -0> -, , ''''-, "

a)Uy ~an nhan dan thi xa BiI)h~6ng , " '

, - Ph5 bi~n cong khai quy ch~ d~n cac t5 chuc, ca nhan c6 lien quan bi~t d€ th\Ic
hi~n, tiliin thu Quy ch~duQ'cpM duy~t; " ;" " ,~, ,,' :

' - Chiu trach nhi~m qulin Iy quy hO\lch,khong gian, ki8ri'Wc;"clmhquan, tr?t tv
xay dl,lIigdo thi tren dia blin; t5 chilc th\lc hi~n cac n(li dung duq:c quy dinh tIli Quy
ch~nay;,

- cap phep xay d\IIlg chocong trinh va nha a rieng Ie theo quy djnh cua quy
ch~nay va quy hO\lchduQ'cduy~t;.y, , ",'.' ,,-,. '.. " " ,

-f)~xuat va xiiy d\IIlg k~ hO\lch diu til tarigcuOng chAt IUQngc~ quan,
khong'gian do thi'd5i vai cac cong trinh cong c(lngnhuciiy xanh dUOngpM, cong
vien, cac cong trinh h\l tAngkJ thU?ttren dia blin thi xli Binh Long;

I

I
I

I
i

I
,j
I
),
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_De xuAt xli Iy, ~ao eao,"OY ban nMn dan tinh xem xet, quyet dinh d5i vai
truOng hqp vuqt qua tham quyen.

b) "Oyban nhan dlin cae xli, phuOng
_Tuyen truyen, ph6 bien nQi dung Quy ehe den cae co quan, dan vi, doan the,

khu dan eu va cae hQ gia dinh tren dia ban;

_Th\Ie hi~Ii traeh nhi~m thea cae quy dinh t{likhoan 01 Dieu nay.

_chiu traeh nhi~m quan Iy tr~t tv xliy d\IDg, tr~t tv heph5va cae traeh nhi~m
khae tren dia ban theo phan dp; .

_Xu ph~t vi ph~m hanh ehinh theo quy dinh; dexuAt xu Iy d5i vai truOng hqp
vuqt qtia tIiAin quyeIi trillh"Oy ban nhlin dan thi xli xern xet,' quyet djnh; ...•..,

_T6 eh,l1eth\rc hi~nquyet dinh xu ph~t, cuOng ehe ihedthfun quyen.
. '. ",;; ':- .~"~.,.•.. ~: . - . ~.: , . '~ .~~.:. .' ."" ..
e)f?oivqi cae eOJ;lgtrinh d~e thu, khong ~uqe ,dj~q.ehi~ t{iiQuy ehe nay, Uy

b!l11n1lMlQ~LthL~li Hinh Long nghieneUu, de xulit giaiphaptrinh Sa Xliy d\IDg
tham mUll "Oyban nh~n ddn tit1h'xem xei::quyeidW1~- -'-~~.' --~'-'-"-"" . .... ....

. d) trbrig'qua trinh tl1\I'Chi~n, mQifu6ng m&e,de nghipI1~iWi ve Sa Xliy d\Illg de~~~~~~~~~~~~.~~~~~.
---- Di~u4lih~m-.tra,:1hanlitra,~ka~~ao vaxiflyvi.~~~'~:--'_•.-c-:-_' I

1. Sa Xli)',dVng hu&n~'dfin, giam, sat "Oyban n~a.n.~~l1;tlli ~li Binh Long dam
baa th\Ie hi~n d(u'lg Quy,ehe quan1y kien n-ue do thithixliBinh Long. ' . . .

i.Phbng Quan I~do thi ph6i hqpvai de Sa, ng~rili;:aol{vi lien qUaIlth\Ie hi~n'
kiemtra vi~.eth~re hi~rt Quy ehe quan Iy kien truedothithi¥Binh Longtrong cae
h<i~td(\ng qilyho~ehxliyd\IDg tren diabi?m;xu Iy vi ph~.the6 quy diim.. .

..3i ."Oy,bannplin dliri!Xli,.phuOng.trqng;ph~vinlii~rn'W;lquyeili h\l1l:euaminh, .
. e6 fraeh nhi~in ph6i hqpClie danvi e611eIi quan th\Iehi~n11'riari Iy-nlia riuae ve ho~t
d(\ng kien,tr6ctren diaQM theo quy ~inh eua phap lu~t!1(1".~•. ' iI -\ ','"

4,-"To el).uc,'ca Man vi ph~m cae quy djnh eua Quycl1~;qiIan Iy kieri trUe do thi
nay thi my'theo milo d(\ vi ph~n:i se xu: Iy theo quy dinh 'cua-phap. hi~t: ..

r;.. .,.i.."'~' ..i',..\,~' ';j""':'''-" ".';;', "'/";, oX ",,', ~ "A't,"" ">- "J. . .'i:'~' ," ." ,

..Dieu 45. Dieu ehinli, bo sung Qriy ehe . ,.
" "'. .'t" '.' "',. d.... p ,,,' , . ':

Ngoai nhUng quy djnh trong Quy ehe nay, vi~cquan Iyxay d\IDg do thi con
pMi tuan thu cae quy djnh phap lu~t hi~n'hanh euaNba'imae:Khicae van ban quy.
ph~m phap lu~ic6's\I'dieu ehinh, thayd6i, vi~e ap d\lng cae quy d!M e6 lienquan
eua Quy eh,e pMi dUQ'eth\Ie hi~n theos\!' dieu ehinh,thaY',d6id6 eua van ban quy
ph~~,ph.ap,1u~r~~, , _ ' ' , .""; , • .,

... ' .'. Tr~ng'qiia.trhiliapd\lng Qtiy ehe neu phat sinh eac.Vful,debAthqp ly"ehuaphU
hqp vai th\re i:ephat tden, "Oyban nhful dan thi xli e6 tracl1 Iihi~in t5ng hqp cae 'kien
nghi, !Ie xuAt eua cae ddil vi lien quan, giri Sa Xliy dvrig kie,Jn tra, triDh "Oyban nhan

V,-" ,,' " ,. h 'I .... . . I "',-', ~

dan tilm xem xet dieu ehinh theo quy djnh. . .'.. '.' .... .
. :,'.' ':.1',' ','-

,p6i~va~:,ea~ j1(\i ~~~~ean b6~sll?g.~~Ong ~uy~n,~~~qap (rng yeudu quan
Iy, ~~:x:ay, dyng ,can.eu vao th\Ie te quan Iy va de xuat, eua. cae eoquanehuyen mon,
hi~ h(\i nghe nghi~pe6 lien quan, "Oyban nhan dlin thi x~t5n& hqp bao c~o "Oyban
nhan dan tinh theo djnh kY hang nlim de ban hanh quyet djnh bOsung vao Quy ehe.
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Trong qua triOO th\fe hi~n Quy eh€ nay, wOng hQ'P e6 kh6 khlin, wang m~e
cae Sa, Ban ngaOO, t6 ehue, ea nhiin e6 lien quan phan anh ve Uy ban nhan dan thj
xa Blnh Long de t6ng hQ'P,trlnh Sa Xay dl,lllg tham mUll Uy ban OOandan tlOOxem
xet b6 sung, sua d6i quy eh€ eho phu hQ'P.I. . .

~--_._-----~----,~--..-... - -.-------

.~.'
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